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SESSIO DECISORIA ORDINARIA DE JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 13 DE
GENER DE 2023

Ales 13:35 hores del dia 13 de gener de 2023, es reuneix la Junta de Govern Local
en sessid decisoria Ordinaria, en primera convocatoria, sota la Presidéncia de
I'alcaldessa Sra. Pilar Diaz Romero, amb l'assistencia dels regidors i regidores que
seguidament s’indicara.

Partit dels Socialistes de Catalunya - Progrés Municipal
EDUARDO SANZ GARCIA

SARA FORGAS UBEDA

MONTSERRAT ZAMORA ANGULO

OLIVER JOSE PENA ESTEVEZ

MANUEL POZO LOPEZ

MARIA ISABEL AGUILERA MULERO

Secretari
PEDRO CARMONA PEREZ

Interventor
JAVIER VICEN ENCUENTRA

Oberta la sessidé per la Sra. alcaldessa, s’hi entra en I'examen i debat dels
assumptes que es relacionen a I'ordre del dia.

1. Aprovaci6, si escau, de l'acta numero 1/23 corresponent a la sessio
ordinaria de data 5 de gener de 2023.

Per la Sra. alcaldessa i en relacio a I'esborrany de I'acta nUmero 1/23 corresponent
a la sessi6 ordinaria de data 5 de gener de 2023 es pregunta si hi ha objeccio
d’alguna classe i no assenyalant-se’n cap, s'aprova 'esmentada acta per unanimitat
i en compliment del que disposa l'article 107 de la Llei 8/1987, de 15 d’abiril,
municipal i de regim local de Catalunya i I'article 110 del Reglament d’organitzacio,
funcionament i régim juridic de les entitats locals, es transcriura al llibre d’actes,
autoritzant-se amb les signatures de la Sra. alcaldessa i Sr. secretari.
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2. Proposta d’aprovacié inicial del projecte per als treballs de condicionament
del mur perimetral de separaci6 de parcel-les derivats del conveni expropiatori
(2022/14749/2388).

Atés el projecte executiu pels treballs d’acondicionament del mur perimetral de
separacié de parcel-les derivats del conveni expropiatori de 3/10/2008 signat per
I'enginyer de camins, canals i ports ..., SL, amb un pressupost total de 129.987,51
€ IVA inclos.

Atés linforme emeés pels Serveis Tecnics Municipals proposant I'aprovacié del
projecte esmentat.

Atesos els articles 234, 235, del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, d’aprovacio
del Text Refos de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya; i articles 37 i
concordants del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat per
Decret 179/1995, de 13 de juny.

Atesa la delegacio de la Sra. Alcaldessa a la Junta de Govern Local, per Decret de
I'Alcaldia nim. 2198 de 17 de juny de 2019, de les atribucions establertes a I'art.
21.1.0) de la Llei 7/1985 de 2 d’abril reguladora de las Bases del Regim Local,
modificada la seva redacci6 per la Llei 57/2003, de 16 de desembre.

S'acorda:

1.- Aprovar inicialment el projecte executiu pels treballs d’acondicionament del mur
perimetral de separacio de parcel-les derivats del conveni expropiatori de 3/10/2008
signat per I'enginyer de camins, canals i ports ..., SL, amb un pressupost total de
129.987,51 € IVA inclos.

2.- Sotmetre al tramit d’informacio publica 'esmentat projecte i acord pel termini de
trenta dies, mitjangant anunci al Butlleti Oficial de la Provincia, al tauler de la
Corporacio, i web municipal, durant els quals es podra examinar i formular-hi les
al-legacions pertinents.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi produit cap reclamacié, el projecte
esdevindra aprovat definitivament sense necessitat d’acord expreés.

3. Proposta d’aprovaci6 de [I'ampliaci6 del termini d’execuci6o del
subministrament de mobiliari per al’equipament municipal I'Espai jove Remoli
(2021/4107/1428).

Per acord de la Junta de Govern local de data 22 de juliol de 2022, es va adjudicar
el contracte de subministrament de mobiliari per I'equipament municipal 'Espai Jove
Remoli a 'empresa MOBLES BRAFIM, SL (NIF B-55680276) per un import de
25.938,67 euros meés 5.447,12 euros en concepte d'IVA (import total, 31.385,79
euros, IVA inclos).



Amb posterioritat, per acord de la Junta de Govern Local de 18 de novembre de
2022 es va aprovar I'ampliacié del termini d’aquets subministrament fins el dia 10
de gener de 2023. Tanmateix, segons manifesten els serveis tecnics responsables
del contracte, les circumstancies en el procés d’execucié de les obres no ha permés
que fins al dia 15 de desembre de 2022 la empresa MOBLES BRAFIM, SL pogués
prendre les mesures definitives del mobiliari de cuina i del mobiliari fet a mida. Aixi,
degut a que durant el periode nadalenc la fabrica romandra tancada, i per tant no
pot entrar en fabricacid el mobiliari de cuina i del mobiliari fet a mida, es proposa
ampliar el termini de subministrament fins al 31 de gener de 2023

S’acorda:

1.- Aprovar I'ampliacio del termini de subministrament de mobiliari per I'equipament
municipal 'Espai Jove Remoli adjudicat a I' empresa MOBLES BRAFIM, SL (NIF B-
55680276) fins el dia 31 de gener de 2023.

2.- Notificar el present acord a 'empresa MOBLES BRAFIM, SL i als responsables
tecnics municipals d’aquest contracte.
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4. Proposta que consisteix en donar compte de decrets d’Alcaldia d’aprovacio
de relacions de despeses i reconeixement d’obligacions (2023/326/1656).

Es proposa donar compte a la Junta de Govern Local dels decrets d’Alcaldia
seguents:

Decret d’Alcaldia nam. 2022/4706, de data 22 de desembre de 2022, que aprova
el reconeixement i liquidacio de les obligacions, per import total de 84.621,97€ de
les seglents relacions i operacions:

1.- Relaci6 nam. 259 de documents O en fase prévia per un import total de
83.653,57€.

2.- Relaci6 num. 260 de documents ADO en fase prévia per un import total de
882,40¢€.

3.- Document ADO en fase prévia numero 920220010339 per un import total de
86,00€.

Decret d’Alcaldia nam. 2022/4707, de data 22 de desembre de 2022, que aprova
el reconeixement i liquidacio de les obligacions, per import total de 79.341,96€ de
les seguents relacions i operacions:



1.- Relacié nam. 254 de documents ADO en fase prévia per un import total de
13.374,39€.

2.- Relaci6 num. 255 de documents O en fase préevia per un import total de
65.967,57€.

Decret d’Alcaldia nam. 2022/4708, de data 22 de desembre de 2022, que aprova
el reconeixement i liquidacié de les obligacions, per import total de 306.687,72€ de
les seglents relacions i operacions:

1.- Relacido num. 256 de documents ADO en fase préevia per un import total de
701,21€.

2.- Relaci6 num. 257 de documents O en fase prévia per un import total de
305.983,51¢€.

Decret d’Alcaldia nam. 2022/4739, de data 27 de desembre de 2022, que aprova
el reconeixement i liquidacié de les obligacions, per import total de 124.047,03€ de
les seglents relacions i operacions:

1.- Relacio num. 263 de documents ADO en fase préevia per un import total de
4.631,23€.

2.- Relaci6 num. 264 de documents O en fase prévia per un import total de
119.145,80%€.

Decret d’Alcaldia nam. 2022/4740, de data 27 de desembre de 2022, que aprova
el reconeixement i liquidacié de les obligacions, per import total de 1.732.419,88€
de les segients relacions i operacions:

1.- Relacio num. 261 de documents ADO en fase previa per un import total de
761,40€.

2.- Relaci6 num. 262 de documents O en fase prévia per un import total de
1.731.658,48€.

3.- Document ADO en fase prévia numero 920220010438 per un import total de
84.320,80%.

Vist el decret d’Alcaldia nim. 2019/198 de data 17/06/2019, pel qual es deleguen
les atribucions de l'alcaldia a la Junta de Govern Local.

S’acorda:



UNIC.- Donar compte dels decrets d’Alcaldia nam. 2022/4706, nim. 2022/4707,
nam. 2022/4708, num. 2022/4739 i num. 2022/4740, que aproven relacions de
despeses i el reconeixement d’obligacions

5. Propostad’adjudicaci6 del servei de consultoria especialitzada per al servei
de gestid i dinamitzacié del punt de voluntariat i suport associatiu 2023-24
(2022/11566/3085).

Per acord de la Junta de Govern Local en sessio de dia 18 de novembre de 2022
es va aprovar I'expedient de contractacio, mitjancant procediment obert simplificat,
no subjecte a regulacid harmonitzada, i aprovar els plecs de condicions
economiques administratives i técniques, relatius al contracte del servei de gestid i
dinamitzacié del Punt de voluntariat i Suport Associatiu 2023-2024, d’Esplugues de
Llobregat (EXP. 2022/11566/3085), amb un pressupost de licitacié6 maxim total de
26.233,45 € (IVA exclos), més 5.509,02 en concepte de 21% d’IVA, fent un import
total de 31.742,47 € (IVA inclos), corresponent a la durada inicial de dos anys.

Segons consta a I'expedient, dins del termini assenyalat per a la presentacio de les
ofertes s’han presentat les seguients empreses:

FUNDACIO CATALANA DE L’'ESPLAI amb NIF G61096368.

En data 15 de desembre de 2022 es constitueix la Mesa de contractacié per a
efectuar I'obertura de les proposicions presentades per les empreses licitadores del
Sobre B, on consta la documentacio técnica relativa als criteris subjectes a judici
de valor.

Realitzada I'obertura del Sobre B i un cop analitzades les propostes tecniques
presentades i admeses, els serveis tecnics municipals van emetre informe de
valoracio de les ofertes presentades respecte als criteris de judici de valor, amb el
seguent resultat:

D’acord amb la valoracio tecnica dels criteris d’adjudicacio de judici de valor
establerts, la puntuacio ha estat la seguent:

FUNDACIO
CRITERIS AVALU\'/A,\ABLIE)ERS AMB JUDICI DE PuNtuacié maxima CATALANA
DE L'ESPLAI
Proposta metodologica d’atencié i assessorament
O S 7 7
del Punt de voluntariat i suport associatiu
Proposta formativa 6 6
Pla de comunicacio 6 4,5
Proposta de seguiment i avaluacié de I'impacte
. 6 4,25
del servei




Total 25 21,75

El detall de valoracié dels criteris de judici de valor es preveu a I'informe emeés pels
serveis técnics responsables del contracte.

En data 19 de desembre de 2022 es constitueix la Mesa de contractacio per efectuar
I'obertura de les proposicions presentades per les empreses licitadores del Sobre
C, Oferta economica i resta de documentacié relativa als criteris avaluables de
forma automatica, i el detall de les ofertes presentades va ser el seguent:

1. Oferta economica: 25.600,00 euros, IVA exclos.

2. Millores:

Experiéncia professional extra de la persona Coordinadora: 6 anys extra
d”experiéncia professional, respecte a la minima exigida, en els darrers 10 anys

Experiéncia professional extra de la persona Dinamitzadora del Punt: 4 anys extra
d”experiéncia professional, respecte a la minima exigida, en els darrers 5 anys

Formacio especifica de la persona dinamitzadora del punt: 5 formacions amb
durada inferior a 10 hores, una formacié amb durada superior a 10 hores

El detall de valoracio dels criteris de valoracio automatica es preveu a l'informe emes
pels serveis técnics responsables del contracte.

Punts assignats d’'acord amb els criteris avaluables de forma automatica:

Puntuacio FUNDACIO
CRITERIS AVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA . CATALANA DE
maxima ,
L’ESPLAI
Oferta econdomica 40 40
Experiéncia professional extra de la persona coordinadora 10 10
Experiéncia professional extra de la persona dinamitzadora 5 0
del Punt
Formacié especifica de la persona dinamitzadora del Punt 5 1,75
Millores 15 15
Total 75 66,75

D’acord amb I'establert al Plec de clausules particulars de la licitacid, examinats els
criteris per apreciar ofertes desproporcionades o temeraries previstes a l'article 85
del Reglament General de la Llei de Contractes, tractant-se d’un licitador no es
considera desproporcionada o temeraria.



Els serveis tecnics municipals valoren les ofertes, donant com a resultat la segiient
classificacio final:

FUNDACIO
CRITERIS DE VALORACIO CATALANA DE
L'ESPLAI
Criteris avaluables de forma automatica (maxim 75 punts) 66,75
Criteris avaluables amb judici de valor (maxim 25 punts) 21,75
PUNTUACIO TOTAL 88,50

Per tot I'anterior, a la Mesa de contractacié de data 21 de desembre de 2022 es
determina que I'empresa amb l'oferta amb millor relacié qualitat-preu per a ser
proposada com a empresa adjudicataria del contracte del servei de consultoria
especialitzada pel servei de gestid i dinamitzacié del Punt de voluntariat i Suport
Associatiu 2023-2024, d’Esplugues de Llobregat, ha estat I'empresa FUNDACIO
CATALANA DE L’ESPLAI amb NIF G61096368, d’acord amb la seva oferta, amb
una puntuacio total obtinguda de 88,50 punts.

Atenent a l'anteriorment exposat, s’estima com a oferta més avantatjosa, per
ajustar-se millor a les condicions del procediment obert d’aquest servei, la
presentada per I'empresa FUNDACIO CATALANA DE L’ESPLAI amb NIF
G61096368, d'acord amb la seva oferta, amb un import total d’adjudicacié de
25.600,00€ (IVA exclos), més 5.376,00 € en concepte de 21% d’'IVA, fent un import
total de 30.976,00 € (IVA inclos), aixi com la resta de compromisos inclosos en
I'oferta de la persona licitadora, per la durada inicial del contracte de dos anys.

Per tot I'anterior, la Mesa de contractacié constituida en data 21 de desembre de
2022 va elevar proposta a I'organ de contractacio per tal que, de conformitat amb
I'article 150.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
requereixi a 'empresa FUNDACIO CATALANA DE L’ESPLAI amb NIF G61096368,
com a millor oferta en relacié qualitat-preu, per a que en el termini dels 7 dies habils
segients al de la notificacié d’aquest requeriment, presenti en aquest ajuntament la
documentacio que s’indica a la clausula 19.g) del Plec de clausules economiques
administratives que regeixen en aquesta licitacio. Aixi mateix, se li requereixi que
dipositi a la Tresoreria municipal la quantitat de 1.280,00€ en concepte de garantia
definitiva d’aquest contracte.

L’empresa requerida va dipositar 'esmentada garantia definitiva i la documentacio
acreditativa del compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat social, i
resta de documentacio exigida segons les previsions dels plecs de condicions
economiques administratives.

També consta a I'expedient la constitucié de la garantia definitiva per import de
1.280,00 euros.



Vistos els antecedents i I'informe emes pels Serveis Juridics d’aquest Ajuntament, i
a tenor del que disposa la disposicio addicional segona i I'art. 150 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

S’acorda:

1.- Declarar la validesa de l'acte licitatori i adjudicar el contracte de servei de
consultoria especialitzada pel servei de gestid i dinamitzacié del Punt de voluntariat
I Suport Associatiu 2023-2024, d’Esplugues de Llobregat (EXP. 2022/11566/3085),
a 'empresa FUNDACIO CATALANA DE L’ESPLAI, amb NIF G61096368, d’acord
amb la seva oferta, amb un import total d’adjudicacié de 25.600,00 € (IVA exclos),
més 5.376,00 € en concepte de 21% d’'IVA, fent un import total de 30.976,00 € (IVA
inclos), aixi com la resta de compromisos inclosos en l'oferta de la persona
licitadora, per la durada inicial del contracte de dos anys.

2.- Aprovar la disposicio de la despesa plurianual derivada d’aquesta contractacio,
la qual es fara efectiva per un import maxim de 30.976,00 € (IVA inclos), imputable
al pressupost vigent en cada exercici, a carrec de la partida pressupostaria 36 92400
22699 SUPORT ASSOCIATIU DESPLUGUES, d'acord amb la distribucié
economica plurianual seguent:

EXERCICI 2023: 14.197,33 € (IVA inclos)
EXERCICI 2024: 15.488,00 € (IVA inclos)
EXERCICI 2025: 1.290,67 € (IVA inclos)

La despesa que se’n pugui derivar de la seva execucio per als exercicis 2024 i 2025
restara sotmesa a la condicio suspensiva de I'existéncia de credit adequat i suficient
en els pressupostos de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, corresponents a
aguelles futures anualitats per atendre el seu pagament.

3.- Anul-lar I'autoritzacio de la despesa plurianual inicialment aprovada per un import
total de 766,47 € (IVA inclos), corresponent a la diferéncia entre I'autoritzacié i la
disposicio de la despesa inicialment aprovada, a carrec de la partida pressupostaria
36 92400 22699 SUPORT ASSOCIATIU D’ESPLUGUES i segons la distribucié
plurianual seguent:

EXERCICI 2023: 351,30 € (IVA inclds)
EXERCICI 2024: 383,24 € (IVA inclos)
EXERCICI 2025: 31,93 € (IVA inclos)

4.- Comunicar a I'adjudicatari I'obligacio de signar el contracte en el termini maxim
dels 15 dies habils seguents al de la notificacio de la present adjudicacio.

5.- Notificar la present adjudicacié als licitadors i, simultaniament, publicar-la en el
perfil del contractant, juntament amb [linforme técnic de valoracio de les
proposicions.



6.- L’objecte del contracte es realitzara sota la supervisio de les seglents persones,
les quals exerciran les facultats de responsables del contracte:

Sra. ..., Tecnica de Participacio.

6. Proposta d’adjudicacio del servei de manteniment del sistema de gestio
dels terminals d’Us public ubicats a la Biblioteca municipal Pare Miquel, pel
procediment negociat sense publicitat (2022/9696/1407).

Per acord de la Junta de Govern Local en sessio del dia 14 d’octubre de 2022 es va
aprovar l'expedient de contractacid, mitjancant procediment negociat sense
publicitat, no subjecte a regulacié harmonitzada i també va aprovar els plecs de
condicions economiques administratives i tecniques, relatius al contracte de servei
de manteniment del programari de control dels ordinadors de la Biblioteca Pare
Miquel d’Esplugues, amb un pressupost de licitaci6 maxim total de 2.650,00 euros,
IVA exclos, més 556,50 euros en concepte d’IVA al 21%, import total 3.206,50
euros, IVA inclos, corresponent a la durada inicial de dos anys.

Segons consta a I'expedient, al ser un procediment negociat sense publicitat es va
convidar unicament a I'empresa que ostenta I'exclusivitat en la prestacio del servei
a contractar i dins del termini assenyalat per a la presentacié de les ofertes es va
presentar la seguient per part de Aplicacions Multimedia Interactives, S.L, amb NIF
4 B61077020, en la quantitat d’'un import total 3.206,50 euros, IVA inclos,
corresponent a la durada inicial de 2 anys.

En data 16 de novembre de 2022 a les 14:00 hores, es realitza una videoconferéncia
amb el representant de 'empresa Aplicacions Multimedia Interactives, S.L., el Sr.
..., Unica empresa convidada atés que ostenta I'exclusivitat en la prestacio del servei
a contractar, per procedir a I'acte de negociacio.

En data 24 de novembre d’enguany els serveis técnics responsables del contracte
emeten informe en el que manifesten que d’acord amb I'Unic aspecte a negociar
recollit en el present procediment negociat sense publicitat, el preu ofertat,
'empresa millora la seva oferta economica inicial (3.206,50 euros, IVA inclos),
reduint el preu presentat en un 1 %, quedant un import net de 2.623,50 euros (IVA
exclos), més 550,93 euros d’'IVA al 21%, sent un import total de 3.174,43 € (IVA
inclos), i per part de I'Ajuntament s’admet com a definitiva I'oferta presentada.

Per tot I'anterior, la Mesa de contractacié constituida en data 28 de novembre
d’enguany va elevar proposta a I'organ de contractacidé per tal que requeris a
I'empresa proposada com a adjudicataria per a qué en el termini dels 10 dies habils
segients al de la notificacid, presenti davant d’aquest Ajuntament, la documentacié
indicada a la clausula 19.f) del Plec de clausules econdmiques administratives i
dipositi I'import corresponent en concepte de garantia definitiva, amb proposta
d’adjudicacio al seu favor, una vegada complimentat el requeriment.



En aquest sentit, mitjancant un ofici de data 29 de novembre de 2022 es va requerir
a 'empresa proposada com a adjudicataria, per a qué en el termini dels 10 dies
habils seguents al de la notificacié del requeriment, presentés en aquest Ajuntament
la documentacid que s’indicava a la clausula 19.f) del Plec de clausules
economiques administratives que regeixen en aquesta licitacio.

Aixi mateix, se li requeris que diposités a la Tresoreria municipal la quantitat de
131,17 € en concepte de garantia definitiva d’aquest contracte.

L’empresa requerida va dipositar I'esmentada garantia definitiva i la documentacio
acreditativa del compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat social, i
resta de documentacié exigida segons les previsions dels plecs de condicions
economiques administratives.

Vistos els antecedents i I'informe emes pels Serveis Juridics d’aquest Ajuntament, i
a tenor del que disposa la Disposicié Addicional segona i I'art. 150 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

S’acorda:

1.- Declarar la validesa de l'acte licitatori i adjudicar el contracte de servei de
manteniment del programari de control dels ordinadors de la Biblioteca Pare Miquel
d’Esplugues, a Aplicacions Multimedia Interactives, S.L., amb NIF B61077020,
d’acord amb la seva oferta fixada com a oferta definitiva a I'acta de negociaci6, per
un import net de 2.623,50 euros (IVA exclos), més 550,93 euros d’'IVA al 21%, sent
un import total de 3.174,43 € (IVA inclos), corresponent a la durada inicial de dos
anys, aixi com la resta de compromisos inclosos en la seva oferta i acta de
negociacio.

2.- Declarar de caracter plurianual la despesa necessaria per a I'execucio6 del servei
i aprovar la disposicio de la depesa corresponent a favor de Aplicacions Multimédia
Interactives, S.L., amb NIF B61077020, la qual es fara efectiva per un import maxim
de 3.174,43 € (IVA inclos), imputable al pressupost municipal vigent en cada
exercici, a carrec de la partida pressupostaria 11-92001-21600 Manteniment,
Reparacido i Conserv. Eq informatics, d’acord amb la distribuci6 economica
plurianual seguent:

Exercici 2023: 1.587,21 euros, IVA inclos.

IMPORT @ IMPORT
PARTIDA SENSE IVA IVA 21% AMB IVA

Manteniment, Reparacio i

11-92001-21600 Conserv. Eq informatics

1.311,75 € 275,46 €| 1.587,21 €




Exercici 2024: 1.587,22 euros, IVA inclos.

IMPORT . IMPORT
FARITIRE SENSE va | VA21% | AvBIvA
11-92001-21600 Manteniment, Reparacio i 1.311,75€| 27547€|1.587,22 €
Conserv. Eq informatics

La despesa que se’n pugui derivar de la seva execucio per als exercicis de 2023 i
2024 restara sotmesa a la condicié suspensiva de I'existencia de credit adequat i
suficient en els pressupostos de [I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat,
corresponents a aquelles futures anualitats per atendre el seu pagament.

3.- Anul-lar l'autoritzacié de la despesa plurianual inicialment aprovada per un import
de 32,07 € (IVA inclos), corresponent a la diferencia entre I'autoritzacio i la disposicio
de la despesa inicialment aprovada, respecte a les seguents partides
pressupostaries, amb la seguent distribucié plurianual:

- A IMPORT TOTAL
ANY APLICACIO PRESSUPOSTARIA (IVA INCLOS)
2023 11-92001-21600 16,04 €
Manteniment, Reparacié i Conserv. Eq informatics
2024 11-92001-21600 16,03 €
Manteniment, Reparacié i Conserv. Eq informatics

4.- Comunicar a I'adjudicatari I'obligacio de signar el contracte en el termini maxim
dels 15 dies habils a comptar des del segient a la recepcioé de la notificacié de
I'adjudicacio.
5.- Notificar la present adjudicacié als licitadors i, simultaniament, publicar-la en el
perfil del contractant, juntament amb [l'informe tecnic de valoraci6 de les
proposicions.

6.- L’objecte del contracte es realitzara sota la supervisio de les seglents persones,
les quals exerciran les facultats de responsables del contracte:

..., Director de Sistemes d’informacio.
7. Proposta d’aprovacio del contracte menor del servei de suport auxiliar per
a la custodia de I'edifici municipal Espai Corberd (2022/14755/1411).

Atesa la necessitat de procedir a la contractacio per al servei de suport auxiliar per
a la custodia de I'edifici municipal Espai Corberd d’Esplugues de Llobregat:



Tipus de contracte: Contracte menor

Objecte: servei consistent en el suport auxiliar per a la custodia de I'edifici municipal
Espai Corber6 d’Esplugues de Llobregat

Procediment de contractaci6é: Contracte menor. Tramitacié: Ordinaria Codi CPV:
79713000-5 Servicios de guardias de seguridad Valor estimat del contracte:
7.560,00 € IVA: 1.587,60 € Preu: 9.147,60 €

Durada: Aquest contracte estara vigent des del 20 de gener i fins el 10 de setembre
de 2023.

Actualment s’esta treballant en la redaccié dels Plecs per iniciar la licitacié d’'un
contracte integral de gestié de I'Espai Corberd que inclogui aguest servei. Mentre
aguesta no finalitzi, es necessari un contracte menor per a donar cobertura a aquest
servei. Aquest contracte finalitzara de manera immediata aleshores. Igualment, es
considerara extingit el present contracte en el moment en que s’esgoti I'import
economic imputat a I'execucié del mateix.

A I'expedient administratiu consta degudament incorporada la Memoria justificativa
en la que resta acreditada la necessitat de la contractacié i que no han estat
alterades les regles generals de la contractacio.

Consta també a I'expedient I'oferta presentada per 'empresa CityControl Slu, amb
NIF B16896698, per import de 9.147,60 €, IVAinclos, que es considera a la Memoria
justificativa ajustada a les necessitats municipals | a les -caracteristiques
especifiques del contracte.

Ha estat comprovada la disponibilitat de credit adequat i suficient en el pressupost
de la corporacio per a I'exercici 2023.

Per la qual cosa i de conformitat amb el que s’estableix a la Disposicié Addicional
Segona de la Llei 9/2107, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per
la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE, de 26 de febrer de 2014.

En Us de les competencies delegades atorgades mitjancant Decret de I'Alcaldia
nam. 2198 de 17 de juny de 20109.

S’acorda:

1. Aprovar l'expedient de contractacié i la MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL
CONTRACTE MENOR incorporada a l'expedient, aprovant expressament la
necessitat de procedir a aquesta contractacio que té per objecte el servei de suport
auxiliar per a la custodia de I'edifici municipal Espai Corberé d’Esplugues de
Llobregat.



2. Aprovar les condicions que regiran la realitzacié del contracte, establint que el
pressupost inicial del contracte és d'import 7.560,00€, més 1.587,60€ corresponents
al 21% d’'IVA.

3. Adjudicar el contracte servei de suport auxiliar per a la custodia de I'edifici
municipal Espai Corberdé d’Esplugues de Llobregat, a 'empresa CityControl Slu,
amb NIF B16896698, per import de 7.560,00 €, més 1.587,60€ corresponents al
21% d’IVA, sent un import total de 9.147,60 €, IVA inclos.

4. Aprovar l'autoritzacio i disposicio de la despesa corresponent al present, per un
import maxim de 9.147,60 euros, IVA inclos, a carrec de la partida del pressupost
municipal en vigor 219200222699 Gestido Espai Corbero, a favor de I'empresa
CityControl Slu, amb NIF B16896698.

5. El pagament s’efectuara segons les condicions habituals de I'ajuntament,
mitjancant transferéncia bancaria, prévia presentacié de la factura o factures
corresponents degudament signades per I'adjudicataria i degudament conformades
per la persona designada responsable del contracte.

6. Aquest contracte estara vigent des del 20 de gener i fins el 10 de setembre de
2023.

7. El responsable del contracte és ... coordinador de Serveis Subalterns i Compres
amb la finalitat d’assegurar la correcta realitzacio de la prestacié pactada.

8. Notificar la present resolucio a la persona adjudicataria.

9. Ordenar la publicacié del contracte menor en la forma prevista a l'article 63.4 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

10. L'empresa adjudicataria s’'obliga al compliment de la normativa vigent, tant
nacional com europea, en matéria de proteccio de dades de caracter personal.

DRETS CIVILS | CIUTADANIA

8. Proposta d’aprovaci6 de la devolucié a la Fundacié Pia Autonoma Institut
Pere Tarrés de la garantia definitiva del servei de Casals d’estiu 2020
(2020/2143/1395).

En relacié a la sol-licitud de data 13 de desembre de 2022 amb registre d’entrada
2022/27570 de la FUNDACIO PIAAUTONOMA INSTITUT PERE TARRES amb NIF
R5800395E per a la devolucié de I'import de 2.894,23€ dipositats en concepte de
garantia definitiva del contracte de concessio del servei de casals d’estiu 2020
(Expedient 2020/2143/1395) i la seva prorroga per al servei de casals d’estiu 2021
(Expedient 2020/2143/1395).



En data 28 de febrer de 2020 la Junta de Govern Local en sessié ordinaria va
acordar aprovar I'expedient de contractacio i plecs, mitjancant procediment obert
ordinari de la concessi6 del servei casal d’estiu i casal jove 2020, de maig a 31 de
desembre de 2020 (servei efectiu de 29 de juny a 31 de juliol de 2020) per un import
maxim de 81.418,00 € IVA inclos, amb carrec a la partida pressupostaria
20.33700.22799-'Servei casal d’estiu’.

En data 21 d’abril de 2020, per decret d'alcaldia 2020/1561, es va declarar la
necessitat de no suspendre el procediment de licitaci6 per a la contractacio
concessio del servei casal d’estiu i casal jove a Esplugues de Llobregat i continuar
amb la tramitacié ordinaria d’aquest procediment, de conformitat amb el previst a la
Disposicio Addicional 3a del Reial Decret 463/2020, pel qual es declara I'estat
d’alarma per a la gestié de la situacio de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19.

En data 3 de juny de 2020, I'adjudicataria proposta per la Mesa de Contractacio, va
dipositar dintre del termini i mitjancant transferencia bancaria 'esmentada fianca.
(Operacié 320200000985).

En data 9 de juny de 2020, per decret d’alcaldia 2020/1843, es va adjudicar a la
FUNDACIO PIAAUTONOMA PERE TARRES, el contracte relatiu la concessio del
servei casal d’estiu i casal jove 2020, de juny a 31 de desembre de 2020 (servei
efectiu de 29 de juny a 31 de juliol de 2020) per un import maxim de contracte de
57.884,68 € (exempts d’'IVA), de conformitat amb els plecs de clausules particulars
economic-administratives i tecniqgues que han regit en la contractacio i I'oferta
presentada; i es va establir que la data d’inici del contracte en el dia 29 de juny de
2020.

En data 20 de novembre de 2020 la Junta de Govern Local en sessio ordinaria va
prorrogar el contracte relatiu a la concessio del servei de casals d’estiu a Esplugues
de Llobregat “Espluestiu” pel periode gener/desembre 2021 per import de 69.702,86
€, amb carrec de I'aplicacié pressupostaria 20.33700.22799-'Servei casal d’estiu’ de
I'exercici 2021.

Vist que el contracte ha finalitzat la seva vigéncia sense cap possibilitat de prorroga.

Vistos els informes favorables de la tecnica d’infancia i atencio drets civils, de la
Tresoreria municipal i juridic sobre la devolucio de la fianca en questio, i d’acord
amb el que disposa l'article 111 de la llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public.

S'acorda:

PRIMER.- Resoldre la sol-licitud de la FUNDACIO PIA AUTONOMA INSTITUT
PERE TARRES, amb NIF R5800395E, i retornar I'import 2.894,23 € dipositats per
transferéncia bancaria en concepte de garantia definitiva del contracte de concessié
del servei de casals d’estiu 2020. (Operacié 320200000985)



SEGON.- La devoluciéo de I'esmentada fianca s’efectuara a partir dels 15 dies
segients a la recepcidé d’aquesta notificacio.

La garantia es va dipositar per transferencia bancaria i es retornara mitjancant
transferéncia bancaria sempre que es disposin de les dades bancaries
corresponents segons la fitxa d’alta de proveidor que cal haver lliurat préviament.

TERCER.- Donar per finalitzats els expedient corresponents.

QUART.- Donar trasllat del present acord a la FUNDACIO PIA AUTONOMA
INSTITUT PERE TARRES amb NIF R5800395E, i al Servei d’'Hisenda i Tresoreria.

PUNTS D’'URGENCIA
TERRITORI | SOSTENIBILTAT

1. Proposta d’aprovacio de la concessio de llicencia a NEINOR PENINSULA,
per ala construccio d’un edifici plurifamiliar per a 67 habitatges, aparcament
per a 73 vehicles i trasters a la parcel-la resultant 20 de 'ARE Montesa
(2022/2576/2416).

El senyor ..., en representacio de NEINOR PENINSULA, SL amb NIF nam. B-
95788634, sol-licita llicencia per a la construccio d'un conjunt d’habitatges en 1 bloc
plurifamiliar i aparcament i trasters a la parcel-la resultant nim. 20 de I'ARE
MONTESA, d’aquesta poblacio, (sense referéncia cadastral) segons projecte técnic
aportat a tal efecte. (Expedient 2022/2576/2416)

Atés l'informe favorable emés en data 29/11/2022 pels Serveis Técnics Municipals
del que resulta:

“La parcel-la correspon a la cantonada dels carrers de Carme i carrer Sant Antoni
Maria Claret.

Per registre d’'entrada de data 29/07/2022, (RGE 2022/16034) el Sr. ..., en
representacio de NEINOR PENINSULA SL, presenta a aquest Ajuntament nova
documentacié (memoria i planols del Projecte) que substitueixen I'anteriorment
presentada de la llicencia d’obres per a la construccié d’un conjunt d’habitatges en
1 bloc plurifamiliars i aparcament i trasters a la Parcel-la Resultant num. 20 de 'ARE
MONTESA, donat que s’havien detectat deficiencies en les mesures de Prevencid i
Extincié d’'Incendis.

A la vista d’'aquesta nova documentacio, en data 3/10/2022 s’ha emeés informe
favorable, amb condicions, per part de la Direccid6 General de Prevencio, Extincio
d’'Incendis i Salvaments del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya.



En data 19 d'octubre de 2022 es va emetre, per part dels Serveis Tecnics
d’Urbanisme, informe de deficiencies en relacio a la documentacio presentada.

Per registre d’entrada de data 10/11/2022, (RGE 2022/24828) el Sr. ..., en
representacid6 de NEINOR PENINSULA SL, presenta a aquest Ajuntament nova
documentacio (memoria i planols del Projecte modificats) que substitueixen
I'anteriorment presentada de la llicencia d’obres per a la construccié d’'un conjunt
d’habitatges en 1 bloc plurifamiliars i aparcament i trasters a la Parcel-la Resultant
nam. 20 de I'ARE MONTESA.

Planejament vigent

. Pla General Metropolita d’Ordenacié Urbana de Barcelona (PGM) de data
14/07/1976, concretat per la seva transcripcio refosa a escala 1/2.000 definitivament
aprovada el 11/03/1983.

. Modificacio del PDU de les ARE de I'ambit del Baix Llobregat en relacio a 'ARE
Montesa, aprovat definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat I'l d’agost
de 2019 i publicat al DGOC el 25 de setembre de 2019 i que modificava I'ambit
Montesa del PDU de les ARE de I'ambit del “Baix Llobregat” aprovat pel Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques el

13 de marcg de 2009 i publicat al DOGC el 30 de juny de 2009.

. Es important assenyalar que el Projecte de Reparcel-lacié del Sector es va
inscriure al Registre de la Propietat el dia 23/6/22.

. També és important assenyalar que, en data 25 d’abril de 2022 es va aprovar
inicialment, per part de la Comissio Territorial d’Urbanisme de I'’Ambit Metropolita de
Barcelona el document de Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I'ambit del
Baix Llobregat en relaci6 a 'ARE Montesa, amb l'objecte de corregir I'errada
material consistent en no grafiar la linia de rasant i precisar el concepte normatiu
d’aquesta linia de rasant que es troba duplicat. Donat que es tracta d’'una errada
material que, en el cas de la llicencia que ara s’'informa no afecta, ja que la linia de
rasant obligatoria ja es podia deduir de la documentacio aprovada definitivament en
la Modificacio del PDU de les ARE de I'ambit del Baix Llobregat en relacio a 'ARE
Montesa, aprovada definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat I'1 d’agost
de 2019, el técnic que sotasigna entén que la llicencia que ara es tramita s’'ajusta
tant a aquesta Modificacio com a I'aprovada inicialment en data 25 d’abril de 2022.

Projecte basic, descripcié general

- Proposta de Conjunt:

La proposta que ara es presenta es desenvolupa en un bloc plurifamiliar, amb un
aparcament en cinc plantes soterrani, de manera que, en total, es preveu la

construccio de 67 habitatges, aparcament conjunt per a 73 places de cotxes, 34
places de motocicletes i 138 places de bicicletes i 69 trasters.



Els habitatges es reparteixen en dos volums, un de PB+4 (16 habitatges) i un de
PB+11 (51 habitatges). En la planta baixa es preveu construir dos locals comercials.

El solar de referencia es tracta d’'un solar de forma sensiblement rectangular i amb
una superficie de 791’59 m2.

Els habitatges es situen en un unic edifici, amb dues escales i accessos, anomenats
“Escala A", que serveix a 51 habitatges i “Escala B”, que serveix a 16 habitatges..

L’edifici té una al¢cada de PB + 11, el maxim que determina el planejament vigent
per aquesta finca.

A la planta baixa es situen els accessos a les dues escales, la rampa d’'accés a
I'aparcament i els dos locals comercials de 615’59 m2 de superficie conjunta i la
reserva per a un local per a una nova CT, d’'uns 25 m2.

La resta de plantes superiors sén molt similars, amb 8 habitatges per planta de l1a.
a 4a, i 5 habitatges més per planta de la 5a. ala 11a. amb accés des de I'escala 1 i
2 amb accés des de l'escala 2.

A l'escala A hi haura 15 habitatges de 2 dormitoris (dos per planta fins la planta 4a.
I 1 per planta de 5a a 11a.), 36 habitatges de 3 dormitoris (dos per planta fins la
planta 4a. i 4 per planta de 5a a 11a un per planta), mentre que a I'escala B, tots els
pisos (16 habitatges) s’han previst de dos dormitoris.

Les cinc plantes soterrani es dediquen a aparcament. El projecte presentat preveu
una coberta plana.

Tots els habitatges tenen superficies Utils que oscil-len entre els 75’55 m2 i els 50’24
m2. i acompleixen tots ells les condicions minimes d’habitabilitat.

En total, la superficie construida sobre rasant és de 8.296'83 m2 (6.028'43 m2
computables com a sostre residencials + 615’59 m2. computables com a sostre
comercial), xifres inferiors a la maximes permeses pel planejament vigent (6.047°46
m2 sostre residencial + 791’59 m2 sostre comercial). En total, considerant també
les plantes sota rasant, les edificacions previstes contemplen una superficie
construida total de 11.961'15 m2.

La reserva de places d’aparcament prevista és de 73 vehicles, ajustada al que
preveu el planejament vigent.

Valoracio del projecte

- Justificacio del compliment de la normativa urbanistica: Planejament:
L’indicat en el punt 2. del present informe com a Planejament vigent.

Dades urbanistiques: Qualificacié del sol: Sol Urba



Usos admesos: Us d’habitatge plurifamiliar Zonificacio:

El tipus d’ordenacio previst al planejament vigent és el de “Edificacions Plurifamiliars
en Zona Residencial d'llla Oberta, clau 18a”.

Quadre de compliment de parametres urbanistics:

Modificacio PDU ARE Projecte

Superficie parcel-la 79159 m2.

Sup. max. sobre rasant 6.047'46m?2. 6.028'43m? (resid.)
(resid.) 615'59m2
791'59m?2 (comercial)
(comercial)

Nombre max. de plantes PB + 4/ PB+11 PB + 4 /PB+11

Nombre max. habitatges 72 67

Nombre de places 1 x habitatge 73

aparcament

)Alcada max. reguladora 40'20 m 40’20 m

S’ha justificat adequadament I'acompliment de [larticle XI.28 de la normativa
especifica de la Modificacié puntual del Pla director urbanistic de les arees
residencials estratégiques del Baix Llobregat, per I'Area residencial estratégica
sector Montesa, pel que fa als requeriments relatius al soroll i la qualitat acustica.

De conformitat amb el Decret 584/1972 de 24 de febrer de Servituds Aeronautiques
I, especialment amb el Real Decret 657/2022 de 17 de juliol, pel que es modifiquen
les Servituds aeronautiques de I'’Aeroport Josep Tarradellas — El Prat, de Barcelona,
a partir de la data d’entrada en vigor de I'esmentat Real Decret (18 de juliol de 2022),
per a la tramitacié de qualsevol llicencia d’'obres que comporti una nova construccio
0 un mitja auxiliar en alcada (grua o similar) caldra la tramitacio prévia de la
corresponent autoritzacidé de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA).Per a
tramitar aquesta autoritzacio cal presentar a I'’Ajuntament el justificant d’haver
presentat davant la seu electronica de AESA el formulari de “Pre-sol.licitud”,



imprescindible per tal que I’Ajuntament finalitzi el procés de sol-licitud i AESA tramiti
la oportuna autoritzacio de les obres.

Aquesta Pre-sol.licitud s’ha presentat en data 10/11/22 i I’Ajuntament ja I'ha
tramitat adequadament davant d’AESA en data 18/11/2022.

Valoracio de la proposta

El projecte presentat es considera que compleix les determinacions establertes en
el planejament vigent i resta de normativa que li es d’aplicaci6.”

Atés l'informe favorable emés pels Serveis Juridics Municipals, de data 11 de gener
de 2023, del que resulta:

“Els Serveis técnics municipals han emés un informe favorable, amb condicions,
sobre la petici6 de llicencia d’obres mencionada, en tant en quant el projecte d’obres
presentat dona compliment tant a les determinacions del planejament urbanistic
vigent, com el que esta en tramit, que és la Modificacié Puntual del PDU de les ARE
de I'ambit del Baix Llobregat en relacié a 'ARE Montesa, aprovada inicialment el 25
d’abril de 2022, I'objecte de la qual és corregir I'errada material consistent en no
grafiar la linia de rasant i precisar el concepte normatiu d’aquesta linia de rasant que
es trobava duplicat.

Determinen I'import de la garantia que haura de prestar la promotora de les obres
per poder executar les obres d'edificaci6 amb caracter simultani a les obres
d’urbanitzacié en 253.170'97euros, per a assegurar I'acabament simultani de les
obres d'urbanitzaci6 pendents d’execucid necessaries perque els terrenys
assoleixin la condicié de solar, corresponent a la part de I'import del cost de les
obres d’urbanitzacié pendents d’execucidé que li correspon suportar com a propietari
del sol, en relacié amb la finca de resultat adjudicada pel projecte de reparcel-lacio
corresponent i que es pretén edificar.

Per altra banda, destacar el caracter excepcional de l'atorgament d'aquesta
llicencia, i la necessitat de garantir que les obres d’'urbanitzacié del sector de
Montesa proporcionen les condicions de solar a la parcel-la, abans de I'acabament
de I'edificacio.

En relacio amb aquesta peticio, cal assenyalar el segient:
ANTECEDENTS

PRIMER.- L'l d’agost de 2019, el conseller de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya va resoldre aprovar definitivament la Modificacié puntual
del Pla director urbanistic de les arees residencials estratégiques del Baix Llobregat,
pel que fa a I'area residencial estratégica Montesa, al terme municipal d’Esplugues
de Llobregat, la qual és executiva des de la seva publicacio al DOGC num. 7967,
de 25 de setembre de 20109.



SEGON.- El Consell General del Consorci Urbanistic per al desenvolupament de
les Arees Residencials Estratégiques Montesa i Can Cervera, del terme municipal
d’Esplugues de Llobregat, el 8 de setembre de 2020, va aprovar definitivament el
Projecte executiu d’'urbanitzaci6 de 'ARE MONTESA, i el 18 de novembre de 2021,
va aprovar el Projecte d’urbanitzacio Complementari de I'ARE Montesa al municipi
d’Esplugues de Llobregat.

TERCER.- El Consell General del Consorci Urbanistic, el 20 d’abril de 2021, va
resoldre les al-legacions presentades i va aprovar definitivament el projecte de
Reparcel-laciéo de 'ARE Montesa del terme municipal d’Esplugues de Llobregat,
aportat per la Junta de Compensacié del sector esmentat. Aquest acord es va
publicar al tauler de P'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i al BOPB del
08/06/2021.

El 23 de desembre de 2021, es va signar el certificat de fermesa del Projecte de
reparcel-lacié en via administrativa.

El 23 de juny de 2022, s’ha inscrit el Projecte de reparcel-lacié al Registre de la
Propietat d’Esplugues de Llobregat.

QUART.- El 24 de mar¢ de 2022, s’han iniciat les obres del projecte d’urbanitzacio
de 'ambit de 'ARE, segons Acta de replanteig signada a tal efecte.

CINQUE.- El 25 d’abril de 2022, la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona va acordar el segient:

“-1 Aprovar inicialment, d’acord amb l'article 83 del Text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer, la Modificacio puntual del Pla director urbanistic de les arees residencials
estratégiques del Baix Llobregat, pel que fa a 'area residencial estrategica Sector
Montesa d’Esplugues de Llobregat.

-2 Suspendre pel termini d’'un any, d’acord amb els articles 73 i 74 del Text refés de
la Llei d'urbanisme, a comptar de 'endema de la darrera publicacio obligatoria, en
tot I'ambit afectat per la modificacié del Pla director urbanistic la tramitacié de plans
urbanistics derivats concrets i projectes de gestié urbanistica i d’'urbanitzacio
complementaria, com també suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacio de
terrenys, edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions,
d’instal-laci6 o ampliaci6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

-3 Exposar lI'expedient, amb el planol de suspensio de llicencies, a informacio
publica pel termini d'un mes, a comptar de I'endema de la darrera publicacio
obligatoria, d’acord amb el que disposa l'article 83.2 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, mitjancant la publicacio de la part dispositiva d’aquest acord al DOGC
i la insercié d’'un anunci en dos dels diaris de premsa periodica de més divulgacio



en els ambits municipals, a fi i efecte que es puguin presentar les al-legacions
oportunes.

-4 Donar coneixement per mitjans telematics de la convocatoria d’informacio
publica, aixi com garantir la consulta de la modificacié del Pla director urbanistic per
aguests mitjans, ates el contingut de [l'article 8.5 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.”

FONAMENTS DE DRET

Les obres mencionades estan subjectes a llicencia urbanistica previa, i aquesta s’ha
d’atorgar d’acord amb la normativa urbanistica, el planejament urbanistic i les
ordenances municipals aplicables, segons prescriu 'article 187 del Text refs de la
llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

En aquest sentit, d’acord amb I'article 187.c) estan subjectes a llicencia urbanistica
prévia, entre d’altres, les obres de nova planta i la intervencié en els edificis ja
existents que, d’acord amb la legislacio sobre ordenacio de I'edificacio, requereixen
I'elaboraci6 d’un projecte técnic, com és el cas que ens ocupa.

D’acord amb l'article 188 del Text refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i l'article 14 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, les llicéncies
urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb les previsions de la legislacio i el
planejament urbanistics i les ordenances municipals sobre Us del sol i edificacio
vigents en el moment de la resolucié de la sol-licitud.

També soén d’aplicacié l'article 75 i segients del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny.

D’acord amb l'article 12 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
correspon a I'administracié municipal atorgar les llicéncies urbanistiques respecte
dels actes que hi sén subjectes que es pretenguin executar en el seu terme.

Cal posar en relleu que l'article 41 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, determina que el sol urba pot
ésser edificat, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i
mitjancant I'atorgament de la llicéncia d’edificacid corresponent, si assoleix la
condici6 de solar. Nogensmenys, s’admet que les obres d’edificacié siguin
simultanies a les d'urbanitzacié o de reurbanitzacid, si previament es presta la
garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que siguin determinats per
reglament.

Les condicions d’edificacié que estableixin les llicéncies municipals es poden fer
constar, d’acord amb la legislacié hipotecaria, en el Registre de la Propietat. Si es
transmeten finques en curs d’edificacio, les persones compradores han d’assumir
el compliment d’aquestes condicions; igualment, en les escriptures d’obra nova en



construcciod, les persones propietaries han d’explicitar I'assumpcié de les dites
condicions o bé acreditar que les han complertes en declarar I'obra conclosa. En
tots dos casos, s’ha d’incorporar a les escriptures corresponents el testimoniatge de
les llicencies d'obres i, si s'escau, de la parcel-lacié urbanistica, o bé el
pronunciament municipal que la declari innecessaria.

Els articles 39 a 41 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, fan referencia a la possibilitat
de simultaniejar I'execuci6 d’obres d’urbanitzacié amb obres d’edificacio.

Aixi, l'article 39 indica que no es poden atorgar llicencies urbanistiques per a
I'edificacio dels terrenys que no han assolit la condicio de solar, llevat que s’asseguri
I'execucié simultania de les obres d’edificacié i d'urbanitzacié necessaries perque
els terrenys assoleixin la condicio esmentada.

L’'apartat segon d’aquest precepte estableix que quan els terrenys estan compresos
en un poligon d’actuacié urbanistica, només es pot atorgar llicencia urbanistica per
a la seva edificacio abans que assoleixin la condicié de solar, si concorren les
circumstancies seguents:

a) Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la
Propietat.

b) Que, per I'estat d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents, sigui previsible
gue els terrenys tindran la condicié de solar a 'acabament de I'edificacié. Les obres
pendents d’execucio poden estar referides a una part d'un poligon d’actuacio
urbanistica quan, d’acord amb els requisits de cessio i recepcié parcials de les obres
d’urbanitzacio, s’executi per fases.

c) Que I'execucio simultania de les obres d’edificacio i d'urbanitzacio pendents no
s'interfereixin matuament de manera greu.

Cal donar audiencia del procediment d’atorgament de la llicéncia urbanistica a que
fa referencia I'apartat 2 a la persona promotora de les obres d’'urbanitzacio, a la
persona que les executa i a 'administracio actuant, si no és la competent per
atorgar-la. En aquest cas, cal donar audiencia a la Junta de compensacio de I'ARE,
com a promotora de les obres d’'urbanitzacio, i a I’Administracié actuant, que és
diferent de I’Administracio concedent de la llicencia, de manera que caldra donar
audiencia al Consorci de 'ARE de Montesa.

Per a concedir la llicéncia d’edificacié6 amb caracter simultani a I'execucié de les
obres d’'urbanitzacid, cal dipositar una garantia, segons les determinacions de
I'article 40 del mateix text reglamentari.

Segons aquest precepte, la persona promotora de les obres d’edificacié a que fa
referencia l'article 39 ha d’assegurar l'acabament simultani de les obres
d’urbanitzacié pendents d’execucio, necessaries perque els terrenys assoleixin la



condici6 de solar, mitjancant la constituci6 d'una garantia a disposicié de
I'administracio actuant per alguna de les formes admeses en la legislacio aplicable
en materia de contractes del sector public.

La quantia de la garantia a qué fa referéncia aquest article ha de comprendre el
100% del cost de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio o, en el suposit a
qgue fa referéncia I'article 39.2, de la part d’aquestes obres que correspon suportar
a la persona propietaria del sol en relacio amb la finca de resultat adjudicada pel
projecte de reparcel-lacié corresponent i que es pretén edificar.

L’administracié actuant ha d’alliberar la garantia constituida per la persona titular de
la llicencia urbanistica que autoritzi les obres d’edificacié quan rebi les obres
d’urbanitzacié necessaries perqué els terrenys afectats assoleixin la condicié de
solar. L'incompliment dels terminis d’execucio de les obres d’'urbanitzacio pendents
faculta 'administracio actuant per executar la garantia esmentada.

D’acord amb l'article 41 del mateix text reglamentari, la primera utilitzacié i ocupacio
de les edificacions autoritzades de conformitat amb I'article 39 resten condicionades
a 'acabament de les obres d’'urbanitzacié pendents d’execucié i de la seva recepcio
per part de I'administracié actuant.

La condici6 a que fa referencia I'apartat 1 s’ha d’advertir expressament a la llicencia
urbanistica que autoritzi les obres d’edificacio, com a requisit formal de validesa
d’aquesta llicéncia, i ha de constar en les escriptures publiques de declaracié d’obra
nova en construccié autoritzades. També ha de constar en la inscripcio
corresponent del Registre de la Propietat, d’acord amb la normativa aplicable.

L’article 34 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica, exigeix I'aportacié d’un projecte executiu quan
el projecte objecte de la lliceéncia tingui la consideracio de projecte basic. En aquest
cas, el projecte aportat, segons indiquen els Serveis Tecnics municipals NO té el
caracter d’executiu, de manera que caldra aportar- lo, i certificar que el contingut
s'ajusta al projecte basic.

Les llicencies urbanistiques caduquen si transcorre el termini per comencar les
obres o el termini per acabar- les, incloses les seves prorrogues respectives, sense
que hagin estat iniciades o finalitzades. Ambdos terminis es computen a partir de
'endema de la notificacio de la llicéncia atorgada.

A aquests efectes, en compliment de I'article 37 del Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, correspon
efectuar I'advertiment de caducitat de caducitat corresponent.

Cal indicar a la persona titular de la llicéncia que ha de lliurar a I'administracio
atorgant una copia de l'acta d’inici d'obres estesa per la direccié facultativa de les
obres i, posteriorment, una copia del certificat final d’obres expedit per aquesta
mateixa direccid. Si les obres autoritzades no requereixen direccid facultativa per



executar-les, les copies de I'acta i del certificat esmentats han de ser substituides
per la declaracié responsable corresponent de la persona titular de la llicencia
urbanistica.

L’organ competent per a I'aprovacié d’aquest Projecte és la Junta de Govern Local,
per delegacio expressa efectuada mitjancant Decret num. 1466, de 18 de juny de
2015.

CONCLUSIONS

- En primer terme, cal destacar el fet que en aquests moments es troba en tramit
una figura de planejament urbanistic que afecta els terrenys objecte de la llicéncia;
la MPDU, aprovada inicialment el 25 d’abril de 2022, per la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona.

Amb I'aprovacio inicial, la Comissio Territorial d’'Urbanisme va acordar suspendre la
tramitacio de planejament derivat i I'atorgament de les llicéncies previstes a I'article
73174 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme. Ara bé, en virtut de les determinacions de l'article 102.4 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament
de llicencies, es poden tramitar els instruments o atorgar les llicéncies fonamentats
en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc l'aplicaci6 del nou planejament, una vegada
definitivament aprovat.

En aquest cas, el projecte objecte de llicencia dona adequat compliment tant al
planejament vigent, com al planejament en tramit, segons explicitament indiquen
els Serveis técnics municipals en el seu informe tecnic favorable relatiu a aquesta
llicencia.

Per tant, en aquest sentit, res impedeix que pugui ser atorgada la llicencia d’obres
en relacié amb el projecte objecte d’'informe pel que fa a aquest extrem.

- En segon terme, destacar que la finca objecte del projecte d’obres es troba
inclosa en un ambit en desenvolupament, en el qual s’han iniciat les obres
d’urbanitzacio el passat 24 de marg de 2022.

Per tant, Unicament és possible atorgar una llicéncia d’obres d’edificacio en
execucio simultania de les obres d’'urbanitzacié, amb caracter excepcional, i si es
compleixen les condicions de I'article 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, abans
mencionat.

La primera, que el Projecte de reparcel-lacié del sector, una vegada aprovat
definitivament el 20 d’abril de 2021, ha estat inscrit al Registre de la Propietat
d’Esplugues de Llobregat, el 23 de juny de 2022.



La segona, que, previsiblement, els terrenys tindran la condicié de solar a
I'acabament de I'edificacio.

I, la tercera, que I'execucidé simultania de les obres d’edificacié i d’'urbanitzacio
pendents no s’interfereixin mutuament de manera greu.

En relaci6 amb aquests dos requisits, i als efectes de poder constatar que
concorren, d'acord amb la Programacio de les obres presentada per la Junta de
Compensacié del Sector, els Serveis técnics municipals indiqguen que NEINOR
PENINSULA SL, no podra iniciar els treballs corresponents a la 2a. Fase
d’execucio (Tancaments i divisories) de la Parcel.la 20, objecte d’aquesta
llicencia fins que no s’hagi acreditat que la urbanitzacié es troba al 71%
d’execucio (amb el 71% de les certificacions aprovades).

Aquest extrem sera constatat mitjancant certificat de la Direccid Facultativa de les
obres d’'urbanitzacio.

D’aquesta manera, les condicions segona i tercera previstes a l'article 39 del
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica seran controlades, als efectes
de garantir el seu compliment.

Finalment, la promotora ha de dipositar una garantia, en els termes exigits pels
articles 39 i 40 del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

Per tot I'exposat, nomeés resta concloure que, d’una banda, es compleixen les
condicions imposades per l'article 102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, per poder concedir la llicéncia i
que, de l'altra, també es compleixen les condicions imposades pels articles 39 a 41
del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica, i que I'’Administraci6 compta amb mecanismes per a
garantir-ho i que, per tant, s'informa favorablement la sol-licitud analitzada.”

Vistos els preceptes citats,
S’acorda:

PRIMER.- Concedir llicencia d'obres a NEINOR PENINSULA, SL, per a la
construccié d’un edifici plurifamiliar per a 67 habitatges, un aparcament per a 73
vehicles i trasters, a la parcel-la resultant nim.20, de 'ARE de Montesa,
d’Esplugues de Llobregat, a 'empara i d’acord amb les condicions de I'article 39 del
Decret 64/2014, de 13 de maig, condicionada a I'execucio simultania de les obres
d’urbanitzacio, i suspenent-ne I'executivitat, fins al compliment de la condicié
seguent:

A I'empara i en compliment de l'article 40 del Decret 64/2014, de 13 de maig, cal
dipositar una garantia, a disposicio de I'’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, per



alguna de les formes admeses en la legislacié aplicable en materia de contractes
del sector public, per import de 253.170°97.-euros, per a assegurar I'acabament
simultani de les obres d’'urbanitzacié pendents d’execucié, necessaries perque els
terrenys assoleixin la condicié de solar, corresponent a la part de I'import del cost
de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucid que li correspon suportar com a
propietari del sol, en relacio amb la finca de resultat adjudicada pel projecte de
reparcel-lacio corresponent i que es pretén edificar.

SEGON.- Condicionar aquesta llicencia al compliment dels segtients requisits:
2.1. Aixi mateix, abans d'iniciar les obres d’edificacié ha de procedir a:

2.1.1. Constituir diposit a la Tresoreria Municipal en metal-lic o aval bancari
d’'import 9.900 euros en concepte de garantia per a la construccio o reposicié de la
vorera i per a la reposicié de qualsevol dany que pogués ocasionar-se en els
elements urbanistics de la via publica, en el transcurs de les obres i, en el seu cas,
posterior edificacid, de conformitat amb alldo que disposa larticle 16 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

La garantia definitiva es constituira preferentment mitjancant:

a) Fianca: a través de I'ingrés amb el document de codi de barres. S’adjunta carta
de pagament i instruccions carta de pagament.

b) Aval bancari: ha de contenir els requisits que s’enumeren seguidament.
S’estableix I'obligacié de presentar juntament amb I'aval copia d’aquest acord:

. Rad social de I'entitat de crédit o societat de garantia reciproca

. Identificaci6 dels apoderats

. Obligacio assumida per la garantia. Import de la garantia (en lletra i en xifra)

. L’aval ha de ser solidari respecte a I'obligat principal, amb renincia expressa al
benefici d’excussio i pagador al primer requeriment.

. L’aval sera de durada indefinida, romanent vigent fins que I'érgan a disposicio del
qual es constitueixi resolgui expressament declarar I'extincié de I'obligacié garantida
i la cancel-lacio de I'aval.

. Inscripcié Registre Especial d’Avals amb numero ...

. Validacio de poders per I'Assessoria juridica de la

C.G.D. o Advocacia de I'Estat.

. Verificacio de la representacié per fedatari public.

2.1.2. "En cas que, amb ocasio de I’execucio de les obres de construccio, es
detecti I'existéncia de gats i/o altres animals al'immoble objecte de les obres,
caldra que el titular de la llicéncia, com a persona posseidora d’animals, que
esta obligada a evitar-ne la fugida, tant dels exemplars com de les seves cries,
en els termes del Decret Legislatiu 2/2008, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refds de la Llei de proteccio dels animals, es faci carrec del seu trasllat



a un refugi o centre d'acollida, a la seva eleccio, i acrediti davant de
I’Ajuntament que s’ha efectuat aquest trasllat.”

2.1.3. Notificar, un cop atorgada la llicencia, I'inici de les obres a la Policia
Local mitjancant el correu electronic obraspolicialocal@esplugues.cat.

2.1.4. Aportar la seguient documentacio:

- Projecte d’execucid, en compliment de I'Art.34 del Decret 64/2014 de 13 de maig
pel qual s’aprova el Reglament sobre Proteccido de la Legalitat Urbanistica i
Certificat de I'Arquitecte autor del projecte, visat pel Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, indicant que el mateix s’ajusta exactament al contingut del projecte basic
en base al qual va ser concedida la corresponent llicencia d’obres, o que les
modificacions en el seu cas no son substancials i no alteren els parametres
urbanistics/de I'edificacio definits en el citat Projecte Basic.

Aixi mateix s’haurda de presentar junt al projecte executiu la documentacio
concordant exigible segons la normativa vigent.

En el cas de que les modificacions siguin substancials s’haura de presentar un nou
document de projecte basic i executiu que sera objecte de nova tramitacio.

- Programa de control de Qualitat

- Full d’Assumeix de Direccié d’Obres

- Full d’Assumeix de Direccioé d’Execucio de les Obres.
- Designacio6 técnic Coordinador de Seguretat i Salut.

- Nomenament de Contractista.

- Document d’acceptacio de residus signat per un Gestor Autoritzat, per tal de
garantir el desti correcte dels residus generats a I'obra. En aquest document ha de
constar, com a minim, el codi del Gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en
concepte de diposit per a la posterior gestio, que haura de ser de 11 €/Tm de residus
previstos, amb un minim de 150 €., d’'acord amb la Disposici6 final primera del Real
Decret 210/2018 de 6 d’abril, pel qual s’aprova el Programa de Prevencio i Gestio
de Residus i Recursos de Catalunya i es modifica el Decret 89/2010, de 29 de juny,
pel que s’aprova el Programa de Gestio de Residus de la Construccié a Catalunya.

2.1.5. Abans d’iniciar I'execucio de les obres, haura de procedir a trasplantar
les espécies arbories que puguin ser afectades per I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 aixi com per les propies de preparacio dels solars per ala seva
construccid existents en la finca en lloc adequat, per aix0, previament a
aguesta operacio, han de posar-se en contacte amb els Serveis Tecnics
Municipals (Sr. ..., e-mail csoriano@esplugues.cat). La citada operacio de
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trasplantament ha de fer-se en condicions que garanteixin I'arrelament a la
nova ubicacio.

2.1.6. Presentar per part de la Direccio facultativa de les obres d’urbanitzacio, tot
i que les obres d’'urbanitzacio del sector ja s’han iniciat, un certificat que acrediti que
les obres d’urbanitzacié del sector es poden finalitzar de manera prévia o simultania
a les d'edificacié del bloc que és I'objecte d’aquesta llicéncia. En qualsevol cas, no
es podra tramitar ni obtenir la llicencia de primera ocupacio fins que no s’hagi
finalitzat de forma completa la urbanitzacié del sector i aquesta s’hagi recepcionar
per part de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat. Igualment, d’acord amb la
Programaci6é de les obres presentada per la Junta de Compensacio del Sector,
NEINOR PENINSULA SL no podra iniciar els treballs corresponents a la 2a. Fase
d’execuci6é (Tancaments i divisories) de la Parcel.la 20, objecte d’aquesta llicéncia
fins que no s’hagi acreditat que la urbanitzacio es troba al 71 % d’execucio (amb el
71

% de les certificacions aprovades).

TERCER.- Aixi mateix, la present llicencia resta condicionada als seguents
requisits:

3.1. Latanca de precauci6 de I'obra, ha de ser fixa i opaca, de 2 m d’alcada, com
a minim, estable, consistent i resistent a 'impacte, construida amb paret d’obra vista
o pintada, xapa metal-lica, o panell prefabricat, de tal manera que es mantingui en
bon estat i ofereixi la seguretat necessaria durant tot el procés que duri I'obra.

3.2. Executar les escomeses de serveis (aigua, gas, electricitat, teléfon, etc.) en
soterrani fins a I'edificacid, havent d’assumir el titular el cost total derivat de les
canalitzacions en soterrani d’aquests serveis per la via publica.

En cas d’edifici en alineacié de vial, procedir a fitxar el cablejat per la facana que
per ella discorri.

La actuacio a que esta obligat el propietari fa referéncia a tots aquells aspectes que
siguin necessaris per dur-los a terme, inclos el soterrament de les linies de serveis
I subministraments que quedin afectades i la reposicié d'aquelles que, estan ja
soterrades es vegin també afectades.

QUART.- Advertira NEINOR PENINSULA, SL que a la finalitzacio de les
obres, ha de:

4.1. Aportar certificat finalde les obres executades.

4.2. Comunicar la primera utilitzacié i ocupacio de les edificacions autoritzades de
conformitat amb larticle 39 resten condicionades a l'acabament de les obres
d’urbanitzacié pendents d’execucio i de la seva recepcio per part de I'administracio
actuant.



Aquesta condicio haura de constar en les escriptures publiques de declaracio d’obra
nova en construccio autoritzades, i al Registre de la Propietat d’acord amb la
normativa aplicable.

Caldra, per tant, acreditar que les condicions d’aquesta llicencia s’inscriuen al
Registre de la propietat.

4.3. Justificar el cost real i efectiu de les obres realitzades, i si s'’escau efectuar
I'autoliquidacié complementaria corresponent.

4.4. Justificar la comunicacid de les modificacions introduides a la finca, a la
Gerencia Territorial del Cadastre, c/ Travessera de Gracia num.58 2a planta de
Barcelona, per ajustar les dades a la realitat (Mod. 902), aportant fotocopia de
I'esmentat model.

4.5. Justificar la col-locacié del numero de la finca aixi com la placa amb la
denominacio del carrer (aportant fotografia). En aquest cas ha de contactar amb la
Secci6 de I'Espai Public, al telefon 93.371.33.50., on li donaran instruccions
respecte al lloc on s’han de col-locar les plaques del carrer i numeracio.

CINQUE.- Advertir i manifestar a NEINOR PENINSULA, SL:

5.1. Que d’acord amb l'informe emés en data 3/10/2022 per part de la Direccio
General de Prevencid, Extincié d’'Incendis i Salvaments del Departament d’Interior
de la Generalitat de Catalunya:

- Eltitular és responsable d’executar i mantenir les mesures de seguretat previstes
a la documentacioé técnica, establertes per la reglamentacié d’aplicacio.

- Caldra realitzar I'acte de comprovacio segons s’estableixi a la Llei 3/2010.

- En el moment de l'acte de comprovacié caldra disposar de la documentacio
justificativa de la resistencia al foc dels elements estructurals i de compartimentacio
de l'edifici mitjancant certificat del fabricant dels elements prefabricats, certificat
d’instal-laci6 o d’aplicacié de productes de proteccié d’acord amb la instruccio
tecnica complementaria SP 136 i/o certificat basat en una justificacio tecnica que
doni compliment als annexos del CTE DB SI, segons s’escaigui.

5.2. Que d’'acord amb el document presentat pel promotor i elaborat per 'empresa
TAUW en data febrer de 2022 pel que fa a I'estat del subsol de la finca, caldra:

- Comunicar a I'Agéncia de Residus de Catalunya el Projecte d’Execucio, I'estudi
de qualitat del subsol i el corresponent Analisi Qualitatiu de Riscos i el Pla de Control
de Gestio de Terres, per tal que es pugui emetre I'informe preceptiu que determina
I'article 20 del DL 2/2019.



- Durant els treballs de Moviment de terres i excavacié haura d’haver una Direccio
Ambiental de I'Obra (DAO) per supervisar la gestié de les terres, verificar les
concentracions de sol remanent i identificar possibles afeccions no identificades
amb anterioritat i presa de decisions al respecte.

5.3. Que la present llicéncia es refereix exclusivament a obres i s’emet sense
perjudici del que es realitzi per a I'obtencio prévia o simultania a la llicencia d’obres
per obtenir la corresponent llicencia d’activitats per I'aparcament situat en les
plantes soterrani.

5.4. Que en el projecte d’obres s’hauran de introduir totes les modificacions i
mesures complementaries i addicionals oportunes a implantar a [I'edifici, no
contemplades al mateix i que resultin de la tramitacié del projecte d’activitats i de
les actualitzacions normatives, si es el cas.

5.5. Que, igualment, caldra incorporar en el projecte i en les obres a executar
aguelles condicions que s’esdevinguin, si és el cas, de la Pre-sollicitud i
l'autoritzacié tramitada davant de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en
relaci6 al Decret 584/1972 de 24 de febrer de Servituds Aeronautiques i,
especialment amb el Real Decret 657/2022 de 17 de juliol, pel que es modifiquen
les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport Josep Tarradellas — El Prat, de Barcelona.

5.6. Que caldra implementar en I'execucio de les obres totes les mesures possibles
per evitar molésties veinals i contaminacio atmosferica a I'entorn, en especial durant
la fase d’excavacié i moviment de terres, com ara: regat frequent del terreny,
especialment d’aquelles superficies on es pugui generar suspensio de pols, zones
de pas de vehicles i piles de terres i materials pulverulents, cobrici6 amb material
textil de les piles de terres o de les carregues dels camions, situar un punt de neteja
de rodes abans de la sortida de qualsevol camié o maquina de les obres, neteja dels
carrers de I'entorn de I'obra al menys un cop al dia per evitar la saturacié dels
embornals, incorporar barreres contra el vent a tot el perimetre de I'obra per la
proteccio de I'entorn, prohibicié de crema de materials de rebuig, com ara brossa
vegetal, papers, plastics i similars a la zona d’obra, etc.

5.7. Que, en qualsevol cas, no es podra tramitar ni obtenir la llicencia de primera
ocupacié fins que no s’hagi finalitzat la urbanitzacié del sector i aquesta s’hagi
recepcionar per part de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

5.8. Que la placa d’obres s’haura de retirar al Punt d’Atencio a la Ciutadania, placa
Santa Magdalena nam. 24, previa justificacié del diposit de les fiances o avals
senyalats a la concessio de la llicencia. Una vegada complimentada, s’ha de
col-locar en lloc visible.

5.9. Que en cas de necessitar ocupar i/o tallar la via publica, s’ha de sol-licitar la
preceptiva autoritzacio al departament de Serveis Administratius amb una antelacio
de 7 dies.



5.10.Que en cas de necessitar la col-locacié d'una grua— torre, ha de sol-licitar i
obtenir 'oportuna llicencia.

SISE.- Advertir a NEINOR PENINSULA, SL, en compliment de larticle 37 del
Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014,
de 13 de maig, el seguent:

- Per a la comunicacio de l'inici d’obres caldra aportar una copia de l'acta d’inici
d’obres estesa per la direccié facultativa de les obres i, posteriorment, acabades
aguestes, caldra aportar una copia del certificat final d’'obres expedit per aquesta
mateixa direccio.

- Les llicencies urbanistiques caduquen si transcorre el termini per comencar les
obres o el termini per acabar- les, incloses les seves prorrogues respectives, sense
gue hagin estat iniciades o finalitzades. Si la llicencia d’obres no fixa el termini
d’execucid, aquests terminis son d’'un any per comencar-les i de tres per acabar-les.
Ambdés terminis es computen a partir de 'endema de la notificacié de la llicencia
atorgada.

- En compliment de l'article 34.3 del mateix Reglament, amb caracter previ a
I'execucié de les obres, caldra aportar el projecte d’execucié i un informe subscrit
per la direcci6 facultativa de les obres sobre I'adequacio al projecte autoritzat.

SETE.- Condicionar la concessi6 d’aquesta llicéncia al pagament de les segiients
liquidacions confeccionades d’acord amb el que preveuen les Ordenances Fiscals
respectives:

7.1. Taxa per llicencia urbanistica, regulada en I'Ordenanca Fiscal num.6, articles
5i6.1, apartat 1.1. per obres per import de 193.931,77€.

Base imposable (PEM) = 6.745.452,94€
Base provisional (base imposable x 1,15) = 7.757.270,88€ Quota tributaria (base
provisional x 2,5%) = 7.757.270,88 x 2,5% = 193.931,77€

7.2. Taxa per utilitzacio de plaques i altres distintius, regulada a I'Ordenanca Fiscal
nam.18, art. 5 per import 48,40 €.

7.3. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres, regulada a I'Ordenanca
Fiscal nium. 1 articles 7 i 8 per import de 310.290,84€.

Base imposable (PEM) = 6.745.452,94€
Base provisional (base imposable x 1,15) = 7.757.270,88€ Quota tributaria (base
provisional x 4%) = 7.757.270,88 x 4% = 310.290,84€

Aquest impost es liquidara per I'Organisme de Gestio Tributaria de la Diputaci6 de
Barcelona (ORGT).



VUITE.- Comunicar a NEINOR PENINSULA, SL amb NIF B-95788634, que la
recaptacio d’aquests tributs es troba delegada en I'Organisme de Gestié Tributaria
de la Diputacié de Barcelona (ORGT). En consequéncia, aquestes liquidacions
seran notificades per 'ORGT en els proxims dies, havent d’abonar-se el seu import
en el lloc, termini i forma que es determini en la corresponent notificacio.

NOVE.- Donar trasllat a I'Organisme de Gestio Tributaria (ORGT) de la Diputacié
de Barcelona per tal d’aprovar la liquidacio corresponent a I'apartat 7.3.

DESE.- Notificar aquesta resoluci6 a NEINOR PENINSULA, SL, a la Junta de
compensacio del sector i al Consorci Urbanistic per al desenvolupament de les
Arees Residencials Estratégiques Montesa i Can Cervera, i donar trasllat al Servei
d’Hisenda i Tresoreria.

2. Proposta d’aprovacioé de la concessio de llicencia a NEINOR PENINSULA,
per ala construccié d’un edifici plurifamiliar per a 178 habitatges, aparcament
per a 212 vehicles i trasters a la parcel-la resultant 2 de 'ARE Montesa
(2022/2416/6529).

El senyor ... en representaci6 de NEINOR PENINSULA, SLU amb NIF
nam. B-95788634 sol-licita llicencia per executar obres de construccio d’'un edifici
plurifamiliar per a 178 habitatges, aparcament per a 212 vehicles i trasters a la
parcel-la resultant 2 de 'ARE Montesa, d’aquesta poblacio, (referéncia cadastral
3100912DF2830A0000PB) segons projecte técnic aportat a tal efecte. (Expedient
2022/6529/2416)

Atés linforme favorable emés en data 2/12/2022 pels Serveis Tecnics
Municipals del que resulta:

“La parcel-la correspon a la cantonada del carrer Sant Antoni Maria Claret i
Av. Sant lldefons.

Per registre dentrada de data 29/06/2022, (RGE 2022/13667) el Sr. ..., en
representaci0 de NEINOR PENINSULA SL, presenta a aquest Ajuntament
nova documentaci6 que completa l'anteriorment presentada en I'esmentada
llicencia d'obres per a la construccid6 dun conjunt d’habitatges en 1 bloc
plurifamiliar i aparcament i trasters a la Parcel-la Resultant nim. 2 de
'TARE MONTESA.

Per registre dentrada de data 21/10/2022, (RGE 2022/22471) el Sr. ..., en
representaci6 de NEINOR PENINSULA SL, presenta a aquest Ajuntament
nova documentacidé que completa Il'anteriorment presentada en I'esmentada
llicencia d'obres per a la construcci6 d'un conjunt d’habitatges en 1 bloc
plurifamiliar i aparcament i trasters a la Parcel-la Resultant niam. 2 de
'ARE MONTESA.



A la vista d'aquesta documentacio, en data 24/8/2022 s’han emeés sengles
informes favorables, amb condicions, per part de la Direccio General de
Prevencié, Extincié6 d’Incendis i Salvaments del Departament d’Interior de la
Generalitat de Catalunya. Un dels informes es refereix a I'aparcament d'us
privat i l'altre a les edificacions sobre rasant.

Planejament vigent

- Pla General Metropolita d’Ordenacié Urbana de Barcelona (PGM) de data
14/07/1976, concretat per la seva transcripcid6 refosa a escala 1/2.000
definitivament aprovada el 11/03/1983.

- Modificacio del PDU de les ARE de I'ambit del Baix Llobregat en relaci6 a I'ARE
Montesa, aprovat definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat I'1
d'agost de 2019 i publicat al DGOC el 25 de setembre de 2019 i que
modificava I'ambit Montesa del PDU de les ARE de I'ambit del “Baix Llobregat”
aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 13 de mar¢ de
2009 i publicat al DOGC el 30 de juny de 2009.

- Es important assenyalar que el Projecte de Reparcel-laci6 del Sector es va
inscriure al Registre de la Propietat el dia 23/6/22.

- També és important assenyalar que, en data 25 d’abril de 2022 es va aprovar
inicialment, per part de la Comissid Territorial d’Urbanisme de I'Ambit
Metropolita de Barcelona el document de Modificaci6 Puntual del PDU de les
ARE de l'ambit del Baix Llobregat en relacio a 'ARE Montesa, amb I'objecte
de corregir I'errada material consistent en no grafiar la linia de rasant i precisar
el concepte normatiu d’aquesta linia de rasant que es troba duplicat. Donat
que es tracta d'una errada material que, en el cas de la llicéncia que ara
s’informa no afecta, ja que la linia de rasant obligatoria ja es podia deduir de
la documentacié aprovada definitivament en la Modificacié del PDU de les ARE
de lambit del Baix Llobregat en relaci6 a I'ARE Montesa, aprovada
definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat 'L d’agost de 2019, el
tecnic que sotasigna entén que la llicencia que ara es tramita s’ajusta tant a
aquesta Modificacié6 com a I'aprovada inicialment en data 25 d’abril de 2022.

Projecte basic, descripcié general

Proposta de Conjunt:

La proposta que ara es presenta es desenvolupa en un bloc plurifamiliar, amb un
aparcament en tres plantes soterrani, de manera que, en total, es preveu la
construccido de 178 habitatges, 3 locals comercials i aparcament conjunt per a 212
places de cotxes, 89 places de motocicletes i 138 places de bicicletes i 178
trasters.



La totalitat dels habitatges a construir en aquesta promocio seran de Protecci6 Oficial,
Preu Concertat.

El conjunt edificat es composa d’un bloc-socol paral-lel al carrer Sant Antoni Maria
Claret de PB + 6 i dos volums sensiblement perpendiculars al carrer, un a cada
extrem de l'anterior cos de PB + 14 cadascun.

En la planta baixa es preveu construir tres locals comercials. Es important
assenyalar que, d’acord amb la normativa urbanistica vigent en aquesta zona,
el projecte preveu la construccio d’altells a les plantes baixes.

El solar de referéncia es tracta d'un solar de forma irregular iamb una
superficie de 2.151'84 m2.

Els habitatges es situen en un unic edifici, tot i que volumétricament es poden
diferenciar tres cossos, com s’ha explicat anteriorment, amb dues escales i
accessos verticals.

L'edifici té una alcada de PB + 14, el maxim que determina el planejament vigent per
aguesta finca.

A la planta baixa es situen els accessos a les dues escales, la rampa
d’accés a I'aparcament (que, d’acord amb el planejament vigent es situa en la zona
externa adjacent a la part edificable de la finca) i els tres locals comercials
de 1.441'47 m2 de superficie conjunta i la reserva per a unanova CT doble,
d’'uns 3948 m2.

La planta altell disposa dels altells de dos dels locals comercials (760’27 m2) i
una zona porxada en la que es col-loquen part dels aparcaments per a
bicicletes corresponents a la finca.

La resta de plantes superiors es divideixen en dos grups: les que arriben de PB
+ 1 a PB +6 i inclouen part de I'edifici amb fagana al carrer Sant Antoni Maria
Claret i la resta, de PB + 7 a PB + 14 que només desenvolupen habitatges
en les dues “ales” perpendiculars al carrer principal.

En el primer grup (PB + 1 a PB + 6) el projecte preveu 9 habitatges per planta en
una de les escales (escala A) i 6 habitatges per planta en I'altra de les escales (escala
B).

En el segon grup de pisos (PB + 7 a PB + 14) el projecte preveu 5 habitatges per
planta a I'escala A i 6 habitatges per planta a I'escala B.

Tots els pisos projectats tenen un minim de dos dormitoris iterrassa.

Les quatre plantes soterrani es dediquen a aparcament. El projecte presentat preveu
una coberta plana.



Tots els habitatges tenen superficies utils que oscil-len entre els 79’81 m2 i els
57'62 m2. i acompleixen tots ells les condicions minimes d’habitabilitat.

En total, la superficie construida sobre rasant és de 16.67521 m2 (+
2.851'46 m2. computables com a sostre comercial), xifres lleugerament
inferiors a la maximes permeses pel planejament vigent (16.675'35 m2 sostre
residencial + 2.851'59 m2 sostre comercial). En total, considerant també les
plantes sota rasant, les edificacions previstes contemplen una superficie
construida total de 28.133'45m2.

La reserva de places daparcament prevista és de 212 vehicles, una mica
superior a les 206 minimes que preveu el planejamentvigent.

Valoracio del projecte
Justificacié del compliment de la normativa urbanistica: Planejament:
L'indicat en el punt 2. del present informe com a Planejamentvigent.

Dades urbanistiques: Qualificacio del sol: Sol Urba

Usos admesos: Us d’habitatge plurifamiliar

Zonificacio:

El tipus d'ordenacié previst al planejament vigent és el de “Edificacions
Plurifamiliars en Zona Residencial d’llla Oberta, clau 18a”.

Quadre de compliment de parametres urbanistics:

Modificacié PDU ARE Projecte
Superficie parcel-la 791’59 m2
Sup. max. sobre rasant 16.675'35m2. 16.675'21 m2.

(resid.) (resid.)

2.851'59m?2 2.851'46 m2

(comercial) (comercial)
Nombre max. de plantes PB + 6/ PB+14 PB +6/PB+14
Nombre max. habitatges 201 178




Nombre de places 1 x habitatge + 1/80 m2 212
aparcament Local comercial= 206

Alcada max. reguladora 54’80 m 51'86 m

S’ha justificat adequadament l'acompliment de [larticle XI.28 de la normativa
especifica de la Modificacié puntual del Pla director urbanistic de les arees
residencials estratégiques del Baix Llobregat, per I'Area residencial estratégica
sector Montesa, pel que fa als requeriments relatius al soroll i la qualitat acustica.

De conformitat amb el Decret 584/1972 de 24 de febrer de Servituds
Aeronautiques i, especialment amb el Real Decret 657/2022 de 17 de juliol,
pel que es modifiquen les Servituds aeronautiques de I'Aeroport Josep
Tarradellas — El Prat, de Barcelona, a partir de la data d’entrada en vigor de
'esmentat Real Decret (18 de juliol de 2022), per a la tramitaci6 de qualsevol
llicencia d’'obres que comporti una nova construccid6 o un mitja auxiliar en
alcada (grua o similar) caldra la tramitacio previa de la corresponent autoritzacio
de [I'Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA). Per a tramitar aquesta
autoritzacié cal presentar a I'Ajuntament el justificant d’haver presentat davant
la seu electronica de AESA el formulari de “Pre-sol.licitud”, imprescindible per
tal que I'Ajuntament finalitzi el procés de sol-licitud i AESA tramiti la oportuna
autoritzacio de les obres.

Aquesta Pre-sol.licitud s’ha presentat en data 10/11/22 i I’Ajuntament ja I'ha
tramitat adequadament davant d’AESA en data 18/11/2022.

Valoracio de la proposta

El projecte presentat es considera que compleix les determinacions establertes
en el planejament vigent i resta de normativa que li es d’aplicacio.”

Atés l'informe favorable emes pels Serveis Juridics Municipals, de data 12 de gener
de 2023, del que resulta:

“El 7 de juny de 2022, (RGE 2022/11989), el senyor ..., en representacio
de NEINOR PENINSULA, SL, presenta sol-licitud de llicencia d’obres per a
la construcci6 d'un conjunt d’habitatges en 1 bloc plurifamiliar, amb 178
habitatges; un aparcament per a 212 aparcaments, i trasters, a la Parcel-la
Resultant nim. 2 de 'ARE MONTESA, ubicada a la cantonada del carrer Sant
Antoni Maria Claret i Av. Sant lldefons, d’Esplugues de Llobregat.

La totalitat dels habitatges a construir en aquesta promocié seran de Proteccio
Oficial, Preu Concertat.



El 29 de juny de 2022, (RGE 2022/13667), el senyor ..., en representacio de NEINOR
PENINSULA, SL, presenta nova documentacidé que completa la presentada
anteriorment.

El 21 doctubre de 2022, (RGE 2022/22471), el senyor ..., en representacio
de NEINOR PENINSULA SL, presenta nova documentacid que completa la
presentada anteriorment.

El 24 d’agost de 2022, s’han emes dos informes favorables, amb condicions, per
part de la Direcci6 General de Prevencio, Extincié d’Incendis i Salvaments del
Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya. Un dels informes es
refereix a I'aparcament d’'Us privat, i I'altre a les edificacions sobre rasant.

Els Serveis tecnics municipals han emes un informe favorable, amb condicions,
sobre la peticié de llicéncia d’obres mencionada, en tant en quant el projecte
d’obres presentat dona compliment tant a les determinacions del planejament
urbanistic vigent, com el qué esta en tramit, que és la Modificaci6 Puntual del
PDU de les ARE de I'ambit del Baix Llobregat en relaci6 a 'ARE Montesa,
aprovada inicialment el 25 d'abril de 2022, I'objecte de la qual és corregir
'errada material consistent en no grafiar la linia de rasant i precisar el concepte
normatiu d’aquesta linia de rasant que es trobava duplicat.

Determinen I'import de la garantia que haura de prestar la promotora de les obres
per poder executar les obres dedificaci6 amb caracter simultani a les
obres d'urbanitzacid en 2.324.021'26€, per a assegurar I'acabament simultani
de les obres d’'urbanitzacio pendents d’execucid necessaries perque els terrenys
assoleixin la condicié de solar, corresponent a la part de I'import del cost de les
obres d'urbanitzaci6 pendents d’execucid que i correspon suportar com a
propietari del sol, en relaci6 amb la finca de resultat adjudicada pel projecte
de reparcel-lacio corresponent i que es pretén edificar.

Per altra banda, destacar el caracter excepcional de I'atorgament d’aquesta
llicencia, i la necessitat de garantir que les obres d’urbanitzacio del sector de
Montesa proporcionen les condicions de solar a la parcel-la, abans de 'acabament
de I'edificacio.

En relaciéo amb aquesta peticio, cal assenyalar el seguent:

ANTECEDENTS

PRIMER.- L'1 d'agost de 2019, el conseller de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya va resoldre aprovar definitivament la Modificacio puntual
del Pla director urbanistic de les arees residencials estrategiques del Baix Llobregat,
pel que fa a l'area residencial estratégica Montesa, al terme municipal d'Esplugues
de Llobregat, la qual és executiva des de la seva publicacié al DOGC num. 7967,
de 25 de setembre de 2019.



SEGON.- El Consell General del Consorci Urbanistic per al desenvolupament de
les Arees Residencials Estratégiques Montesa i Can Cervera, del terme
municipal d'Esplugues de Llobregat, el 8 de setembre de 2020, va aprovar
definitivament el Projecte executiu d’urbanitzaci6 de 'ARE MONTESA, i el 18 de
novembre de 2021, va aprovar el Projecte d'urbanitzaci6 Complementari de 'ARE
Montesa al municipi d’Esplugues de Llobregat.

TERCER.- El Consell General del Consorci Urbanistic, el 20 d’abril de 2021, va
resoldre les al-legacions presentades i va aprovar definitivament el projecte de
Reparcel-laci6 de I'ARE Montesa del terme municipal d’Esplugues de Llobregat,
aportat per la Junta de Compensacio del sector esmentat. Aquest acord es va
publicar al tauler de [I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i al BOPB del
08/06/2021.

El 23 de desembre de 2021, es va signar el certificat de fermesa del Projecte de
reparcel-lacié en via administrativa.

El 23 de juny de 2022, s’ha inscrit el Projecte de reparcel-lacié al Registre
de la Propietat d’Esplugues de Llobregat.

QUART.- El 24 de mar¢ de 2022, s’han iniciat les obres del projecte d’urbanitzacio
de I'ambit de 'ARE, segons Acta de replanteig signada a tal efecte.

CINQUE.- El 25 d'abril de 2022, la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona va acordar el seglent:

“-1 Aprovar inicialment, d'acord amb l'article 83 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, la Modificacioé puntual del Pla director urbanistic
de les arees residencials estrategiques del Baix Llobregat, pel que fa a l'area
residencial estratégica Sector Montesa d’Esplugues de Llobregat.

-2 Suspendre pel termini d'un any, dacord amb els articles 73i 74 del
Text refos de la Llei d’'urbanisme, a comptar de I'endema de la darrera publicacié
obligatoria, en tot 'ambit afectat per la modificacié del Pla director urbanistic la
tramitaci0 de plans urbanistics derivats concrets i projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzaci6 complementaria, com també suspendre
l'atorgament de llicencies de parcel-laci6 de terrenys, edificacio, reforma,
rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacio
d’'activitats 0 usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertesperlalegislacidésectorial.

-3 Exposar I'expedient, amb el planol de suspensié de llicencies, a informacio
publica pel termini d’'un mes, a comptar de I'endema de la darrera publicacio
obligatoria, d’acord amb el que disposa l'article 83.2 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme, mitjancant la publicaci6 de la part dispositiva d’aquest acord al



DOGCilainserci6 d’'un anunci en dos dels diaris de premsa periodica de
meés divulgacio en els ambits municipals, a fi i efecte que es puguinpresentarles
al-legacionsoportunes.

-4 Donar coneixement per mitjans telematics de la convocatoria d’informacio
publica, aixi com garantir la consulta de la modificacio del Pla director urbanistic
per aquests mitjans, atés el contingut de l'article 8.5 del TextrefésdelalLlei
d’urbanisme.”

FONAMENTS DE DRET

Les obres mencionades estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, i aquesta
s’ha d’atorgar d’acord amb la normativa urbanistica, el planejament urbanistic i
les ordenances municipals aplicables, segons prescriu l'article 187 del Text
refé6s de la llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

En aquest sentit, dacord amb [larticle 187.c) estan subjectes a llicencia
urbanistica previa, entre d’altres, les obres de nova planta i la intervencié en els
edificis ja existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio,
requereixen l'elaboracié d'un projecte tecnic, com és el cas que ens ocupa.

D’acord amb larticle 188 del Text refos de la llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i l'article 14 del Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica, les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb les previsions
de la legislaci6 i el planejament urbanistics i les ordenances municipals sobre Us
del sol i edificacié6 vigents en el moment de la resolucié de la sol-licitud.

També sén d’aplicacié l'article 75 i seglients del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny.

D’acord amb l'article 12 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
correspon a ladministraci6 municipal atorgar les llicencies urbanistiques
respecte dels actes que hi son subjectes que es pretenguin executar en el seu terme.

Cal posar en relleu que l'article 41 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, determina que el sol urba pot
esser edificat, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i
mitjancant I'atorgament de la llicéncia d’edificacié corresponent, si assoleix la
condici6 de solar. Nogensmenys, s'admet que les obres d’edificacié siguin
simultanies a les d’'urbanitzaci6 o de reurbanitzacid, si previament es presta
la garantia i s'executen els elements d'urbanitzaci6 que siguin determinats
per reglament.

Les condicions d’edificacié que estableixin les llicencies municipals es poden fer
constar, d’acord amb la legislacidé hipotecaria, en el Registre de la Propietat. Si es
transmeten finques en curs d'edificacio, les persones compradores han



d’assumir el compliment d’aquestes condicions; igualment, en les escriptures
d'obra nova en construccio, les persones propietaries han d’explicitar
'assumpcié de les dites condicions o bé acreditar que les han complertes en
declarar I'obra conclosa. En tots dos casos, s’ha d’incorporar a les escriptures
corresponents el testimoniatge de les llicencies d'obres i, si s'escau, de Ila
parcel-laci6 urbanistica, o bé el pronunciament municipal que la declari
innecessaria.

Els articles 39 a 41 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, fan referencia a la
possibilitat de simultaniejar I'execucié d'obres d’'urbanitzaci6 amb obres
d’edificacio.

Aixi, l'article 39 indica que no es poden atorgar llicencies urbanistiques per a
I'edificacié dels terrenys que no han assolit la condicié de solar, llevat que
s’'asseguri I'execucio simultania de les obres d'edificacio i d’'urbanitzacié
necessaries perqueé els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

L'apartat segon d’aquest precepte estableix que quan els terrenys estan
compresos en _un _poligon d’actuacié urbanistica, només es pot atorgar_llicéncia
urbanistica per a la seva edificacié6 abans que assoleixin la condicié de solar, si
concorren les circumstancies seguents:

- Que el projecte de reparcel-lacio corresponent estigui inscrit en el Registre de la
Propietat.

- Que, per l'estat d’execucio de les obres d’'urbanitzaci6 pendents, sigui
previsible que els terrenys tindran la condici6 de solar a I'acabament de
I'edificacié. Les obres pendents d’execucid0 poden estar referides a una part
d’un poligon d’actuacié urbanistica quan, d’acord amb els requisits de cessio
I recepcid parcials de les obres d’urbanitzacid, s’executi per fases.

- Que l'execucié simultania de les obres d’edificacio i d’'urbanitzacié pendents
no s’interfereixin mdtuament de manera greu.

Cal donar audiencia del procediment d’atorgament de la llicencia urbanistica
a que fa referencia I'apartat 2 a la persona promotora de les obres d’'urbanitzacio,
a la persona que les executa i a 'administracié actuant, sino és la competent per
atorgar-la. En aquest cas, cal donar audiencia a la Junta de compensacio
de I'ARE, com a promotora de les obres d'urbanitzacid, i a ’Administracié
actuant, que és diferent de I’Administracié concedent de la llicencia, de manera
qgue caldra donar audiéncia al Consorci de 'ARE de Montesa.

Per a concedir la llicencia d'edificaci6 amb caracter simultani a I'execucio
de les obres d'urbanitzacio, cal dipositar una garantia, segons les determinacions
de larticle 40 del mateix text reglamentari.



Segons aquest precepte, la persona promotora de les obres d’edificacid a queée
fa referencia larticle 39 ha d’assegurar lI'acabament simultani de les obres
d’urbanitzacié pendents d’execucid, necessaries perqué els terrenys assoleixin la
condici6 de solar, mitjancant la constitucidé d'una garantia a disposicio de
I'administracié actuant per alguna de les formes admeses en la legislacié aplicable
en matéria de contractes del sector public.

La quantia de la garantia a qué fa referéncia aquest article ha de comprendre
el 100% del cost de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucio o, en el suposit
a que fa referencia l'article 39.2, de la part d’aguestes obres que correspon
suportar a la persona propietaria del sol en relaci6 amb la finca de resultat
adjudicada pel projecte de reparcel-lacio corresponent i que es pretén edificar.

L'administracié actuant had’alliberar la garantia constituida per la persona titular de
la llicencia urbanistica que autoritzi les obres d’edificacié quan rebi les obres
d’urbanitzacié necessaries perqué els terrenys afectats assoleixin la condicié de
solar. L'incompliment dels terminis d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents
faculta 'administracié actuant per executar la garantia esmentada.

D’acord amb larticle 41 del mateix text reglamentari, la primera utilitzacio i
ocupacid de les edificacions autoritzades de conformitat amb l'article 39 resten
condicionades a l'acabament de les obres d'urbanitzaci6 pendents d’execucid
i de la seva recepcid per part de I'administracio actuant.

La condicid6 a que fa referéncia I'apartat 1 s’ha d'advertir expressament a la
llicencia urbanistica que autoritzi les obres d’edificacid, com a requisit formal de
validesa d’aquesta llicencia, i ha de constar en les escriptures publiques
de declaracié d’obra nova en construccio autoritzades. També ha de constar en
la inscripcid6 corresponent del Registre de la Propietat, d’acord amb la
normativa aplicable.

L'article 34 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, exigeix Il'aportacié d'un projecte
executiu quan el projecte objecte de la llicencia tingui la consideracié de projecte
basic. En aquest cas, el projecte aportat, segons indiquen els Serveis Téecnics
municipals NO té el caracter d’executiu, de manera que caldra aportar- lo, i
certificar que el contingut s’'ajusta al projecte basic.

Les llicencies urbanistiques caduquen si transcorre el termini per comencar
les obres o el termini per acabar- les, incloses les seves prorrogues respectives,
sense que hagin estat iniciades o finalitzades. Ambdos terminis es computen a
partir de I'endema de la notificaci6 de la llicéncia atorgada.

A aquests efectes, en compliment de [larticle 37 del Reglament sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de
maig, correspon efectuar I'advertiment de caducitat de caducitat corresponent.



Cal indicar a la persona titular de la llicencia que ha de lliurar a I'administracio
atorgant una copia de l'acta d'inici d'obres estesa per la direccio facultativa de
les obres i, posteriorment, una copia del certificat final d’obres expedit per
aquesta mateixa direccidé. Si les obres autoritzades no requereixen direccio
facultativa per executar-les, les copies de l'acta i del certificat esmentats han de
ser substituides per la declaracié responsable corresponent de la persona
titular de la llicenciaurbanistica.

L'organ competent per a l'aprovacié d’aquest Projecte és la Junta de Govern
Local, per delegacio expressa efectuada mitjancant Decret nim. 1466, de 18 de juny
de 2015.

CONCLUSIONS

- En primer terme, cal destacar el fet que en aguests moments es troba en
tramit una figura de planejament urbanistic que afecta els terrenys objecte
de la llicencia; la MPDU, aprovada inicialment el 25 d'abril de 2022, per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona.

Amb I'aprovaci6 inicial, la Comissié Territorial d’Urbanisme va acordar suspendre
la tramitacid6 de planejament derivat i I'atorgament de les llicencies previstes a
larticle 73 1 74 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme. Ara bé, en virtut de les determinacions
de larticle 102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei durbanisme, mentre estigui suspesa la tramitacié de
procediments i I'atorgament de llicencies, es poden tramitar _els instruments o
atorgar les llicencies fonamentats en el régim vigent que siguin compatibles amb
les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que,
per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicaciéo del nou
planejament, una vegada definitivament aprovat.

En aquest cas, el projecte objecte de llicencia dona adequat compliment
tant al planejament vigent, com al planejament en tramit, segons explicitament
indiquen els Serveis técnics municipals en el seu informe tecnic favorable relatiu a
aquesta llicencia.

Per tant, en aquest sentit, res impedeix que pugui ser atorgada la llicencia
d’obres en relaci6 amb el projecte objecte d’'informe pel que fa a aquest extrem.

- En segon terme, destacar que la finca objecte del projecte d'obres es
troba inclosa en un ambit en desenvolupament, en el qual s’han iniciat les obres
d’urbanitzacié el passat 24 de marc de 2022.

Per tant, Unicament és possible atorgar una llicencia d’obres d’edificacié en
execucio simultania de les obres d'urbanitzacié, amb caracter excepcional, i Si
es compleixen les condicions de [larticle 39 del Decret 64/2014, de 13 de
maig, abans mencionat.



La primera, que el Projecte de reparcel-lacié del sector, una vegada aprovat
definitivament el 20 d’abril de 2021, ha estat inscrit al Registre de la Propietat
d’Esplugues de Llobregat, el 23 de juny de 2022.

La segona, que, previsiblement, els terrenys tindran la condicié de solar a
I'acabament de I'edificacio.

I, la tercera, que l'execucié simultania de les obres d’edificacio i d’'urbanitzacio
pendents no s’interfereixin matuament de manera greu.

En relaci6 amb aquests dos requisits, i als efectes de poder constatar que
concorren, d’acord amb la Programacio de les obres presentada per la Junta
de Compensacio del Sector, els Serveis técnics municipals indiquen que NEINOR
PENINSULA SL, no podra iniciar els treballs corresponents a la 2a. Fase
d’execucié (Tancaments i divisories) de la Parcel.la 2, fins que no s’hagi
acreditat que la urbanitzacié es troba al 71 % d’execucié (amb el 71 % de les
certificacions aprovades).

Aquest extrem sera constatat mitjancant certificat de la Direccio Facultativa de
les obres d’urbanitzacio.

D’aquesta manera, les condicions segona i tercera previstes a l'article 39 del
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica seran controlades, als efectes
de garantir el seu compliment.

Finalment, la promotora ha de dipositar una garantia, en els termes exigits pels
articles 39 i 40 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Per tot I'exposat, només resta concloure que, d'una banda, es compleixen les
condicions imposades per l'article 102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, per poder concedir la llicéncia
i que, de Jlaltra, també es compleixen les condicions imposades pels
articles 39 a 41 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, i que I’Administracid6 compta
amb mecanismes per a garantir-ho i que, per tant, s’informa favorablement
la sol-licitud analitzada.”

Vistos els preceptes citats,
S’acorda:

PRIMER.- Concedir llicencia d'obres a NEINOR PENINSULA, SL, per a la
construccié d’'un 1 bloc plurifamiliar, amb 178 habitatges; un aparcament per a
212 aparcaments, i trasters, a la Parcel-la Resultant num. 2 de TARE MONTESA,
ubicada a la cantonada del carrer Sant Antoni Maria Claret i I'avinguda de Sant
lldefons, d’Esplugues de Llobregat, a I'empara i d’acord amb les condicions
de larticle 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, condicionada a I'execuci6



simultania de les obres d’'urbanitzacié, i suspenent-ne ['executivitat, fins al
compliment de la condicio seguent:

- A I'empara i en compliment de [l'article 40 del Decret 64/2014, de 13
de maig, cal dipositar una garantia, a disposici6 de I'Ajuntament d’Esplugues
de Llobregat, per alguna de les formes admeses en la legislacié aplicable en
matéria de contractes del sector public, per import de 2.324.021'26.-euros, per
a assegurar l'acabament simultani de les obres durbanitzaci6 pendents
d’execucid, necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar,
corresponent a la part de I'import del cost de les obres d’urbanitzacio pendents
d’execucio que li correspon suportar com a propietari del sol, en relaci6 amb
la finca de resultat adjudicada pel projecte de reparcel-lacié corresponent i que
es pretén edificar (9,71%).

SEGON.- Condicionar aquesta llicencia al compliment dels seguents requisits:
- Aixi mateix, abans, d’iniciar les obres d’edificacid ha de procedir a:

- Constituir diposit a la Tresoreria Municipal en metal-lic o aval bancari d’'import
20.000 euros en concepte de garantia per a la construccié o reposicio de la vorera
i per a la reposicié de qualsevol dany que pogués ocasionar-se en els elements
urbanistics de la via publica, en el transcurs de les obres i, en el seu cas,
posterior edificacid, de conformitat amb allo que disposa l'article 16 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

La garantia definitiva es constituira preferentment mitjangant:

Fianca: a través de I'ingrés amb el document de codi de barres. S’adjunta carta
de pagament i instruccions carta de pagament.

Aval bancari: ha de contenir els requisits que s’enumeren seguidament.
S’estableix I'obligacié de presentar juntament amb 'aval copia d’aquest acord:

. Rad social de I'entitat de crédit o societat de garantia reciproca

. Identificacio dels apoderats

. Obligacio assumida per la garantia. Import de la garantia (en lletra i en xifra)

. L'aval ha de ser solidari respecte a I'obligat principal, amb rendncia expressa
al benefici d’excussio i pagador al primer requeriment.

. L'aval sera de durada indefinida, romanent vigent fins que I'drgan a disposicio
del qual es constitueixi resolgui expressament declarar I'extinci6 de I'obligacio
garantida ila cancel-lacio de l'aval.

. Inscripcio Registre Especial d’Avals amb namero ...

. Validacio de poders per I'Assessoria juridica de la

C.G.D. o Advocacia de I'Estat.

. Verificacio de la representacio per fedatari public.

"En cas que, amb ocasio de I'execuci6 de les obres, es detecti I'existéncia



de gats i/o altres animals a I'immoble objecte de les obres, caldra que
el titular de la llicencia, com a persona posseidora d’animals, que esta
obligada a evitar-ne la fugida, tant dels exemplars com de les seves cries,
en els termes del Decret Legislatiu 2/2008, de 15 d’abril, pel qual s’aprova
el Text refés dela Llei de proteccio dels animals, es faci carrec del seu trasllat
a un refugi o centre d”acollida, a la seva eleccio, i acrediti davant de
I” Ajuntament que s”ha efectuat aquest trasllat.”

Notificar, un cop atorgada la llicéncia, I'inici de les obres a la Policia Local
mitjancant el correu electronicobraspolicialocal@esplugues.cat.

Aportar la segtient documentacio:

- Projecte d’execucié, en compliment de I'Art.34 del Decret 64/2014 de 13 de
maig pel qual s’aprova el Reglament sobre Proteccio de la Legalitat Urbanistica
i Certificat de I'Arquitecte autor del projecte, visat pel Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, indicant que el mateix s’ajusta exactament al contingut del projecte
basic en base al qual va ser concedida la corresponent llicencia d’obres, o que
les modificacions en el seu cas no soOn substancials i no alteren els
parametres urbanistics/de I'edificacio definits en el citat Projecte Basic.

Aixi mateix s’haura de presentar junt al projecte executiu la documentacio
concordant exigible segons la normativa vigent.

En el cas de que les modificacions siguin substancials s’haura de presentar
un nou document de projecte basic i executiu que sera objecte de nova tramitacio.

- Programa de control de Qualitat

- Full d’Assumeix de Direcci6 d'Obres

- Full d’Assumeix de Direccié d’Execucio de les Obres.
- Designacio técnic Coordinador de Seguretat i Salut.

- Nomenament de Contractista.

- Document d’acceptacio de residus signat per un Gestor Autoritzat, per tal de
garantir el desti correcte dels residus generats a I'obra. En aquest document
ha de constar, com a minim, el codi del Gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per a la posterior gestid, que haura de ser de 11
€/Tm de residus previstos, amb un minim de 150 €., d’acord amb la Disposicio
final primera del Real Decret 210/2018 de 6 dabril, pel qual s’aprova el
Programa de Prevencio i Gestio de Residus i Recursos de Catalunya i es modifica
el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel que s’aprova el Programa de
Gesti6 de Residus de la Construccio a Catalunya.
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Abans d'iniciar I'execucid de les obres, haura de procedir a trasplantar les
especies arbories que puguin ser afectades per I'execucid de les obres
d’urbanitzacié aixi com per les propies de preparacio dels solars per a la seva
construcci6 existents en la finca en lloc adequat, per aixo, previament a aquesta
operacio, han de posar-se en contacte amb els Serveis Tecnics Municipals (Sr. ...,
e-mail csoriano@esplugues.cat). La citada operacié de trasplantament ha de fer-
se en condicions que garanteixin |”arrelament a la nova ubicacio.

Presentar, abans de I'inici de les obres, per part de la Direccié facultativa de les
obres d’urbanitzacié, tot i que les obres d'urbanitzacid6 del sector ja s’han
iniciat, un certificat que acrediti que les obres d’urbanitzacié del sector es poden
finalitzar de manera préevia o simultania a les d'edificacio del bloc que és
I'objecte d’aquesta llicencia. En qualsevol cas, no es podra tramitar ni obtenir
la llicencia de primera ocupacié fins que no s’hagi finalitzat de forma completa la
urbanitzacié del sector i aquesta s’hagi recepcionar per part de I'’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat. Igualment, d’acord amb la Programacio de les obres
presentada per la Junta de Compensacié del Sector, NEINOR PENINSULA SL
no podra iniciar els treballs corresponents a la 2a. Fase dexecucio
(Tancaments i divisories) de la Parcel.la 2, objecte d’aquesta llicencia fins que
no s’hagi acreditat que la urbanitzacio es troba al 71 % d’execucio (amb el 71% de
les certificacions aprovades).

TERCER.- Aixi mateix, la present llicencia resta condicionada als seguents
requisits:

- La tanca de precaucio de l'obra, ha de ser fixa i opaca, de 2 m d’alcada, com a
minim, estable, consistent i resistent a I'impacte, construida amb paret d'obra vista
0 pintada, xapa metal-lica, o panell prefabricat, de tal manera que es
mantingui en bon estat i ofereixi la seguretat necessaria durant tot el procés
que duri I'obra.

- Executar les escomeses de serveis (aigua, gas, electricitat, teléfon, etc.)
en soterrani fins a l'edificacidé, havent d’assumir el titular el cost total derivat
de les canalitzacions en soterrani d’aquests serveis per la via publica.

En cas d’edifici en alineacié de vial, procedir a fitxar el cablejat per la facana que
per ella discorri.

La actuacio a que esta obligat el propietari fa referéncia a tots aquells aspectes
gue siguin necessaris per dur-los a terme, inclos el soterrament de les linies de
serveis i subministraments que quedin afectades i la reposici6 d'aquelles que,
estan ja soterrades es vegin també afectades.

QUART.- Advertira NEINOR PENINSULA, que la finalitzaci6 de les obres, ha de:

- Aportar certificat final de les obres executades.

- Comunicar la primera utilitzacio i ocupacié de les edificacions autoritzades de



conformitat amb l'article 39, que resten condicionades a I'acabament de les obres
d’urbanitzacié pendents d’execucio i de la seva recepcid per partde 'administracio
actuant.

Aquesta condicié haura de constar en les escriptures publiques de declaracio
d’obra nova en construccio autoritzades, i al Registre de la Propietat d’acord amb
la normativaaplicable.

Caldra, per tant, acreditar que les condicions d'aquesta llicencia s'inscriuen al
Registre de la propietat.

- Justificar el cost real i efectiu de les obres realitzades, i si s'’escau efectuar
I'autoliquidacié complementariacorresponent.

- Justificar la comunicacid de les modificacions introduides a la finca, a la
Gerencia Territorial del Cadastre, c/ Travessera de Gracia num.58 2a planta
de Barcelona, per ajustar les dades a la realitat (Mod. 902), aportant fotocopia de
I'esmentat model.

- Justificar la col-locaci6 del nimero de la finca aixi com la placa amb la
denominacié del carrer (aportant fotografia). En aquest cas ha de contactar amb
la Seccié de I'Espai Public, al telefon 93.371.33.50., on li donaran instruccions
respecte al lloc on s’han de col-locar les plaques del carrer i numeracio.

CINQUE.- Advertir i manifestara NEINOR PENINSULA, SL:

- Que, d'acord amb els informes emesos en data 24/08/2022 per part de la
Direccié General de Prevencio, Extincié d’'Incendis i Salvaments del Departament
d’Interior de la Generalitat de Catalunya:

- L'ascensor d’emergéncia ha de disposar d’'un sistema propi de generaci6
d’energia electrica d’emergencia (grup electrogen, SAl), amb una
autonomia minima de 1 hora.

- Els locals de risc especial no poden tenir un temps de resistencia al
foc inferior a l'establert per als sectors d’incendis de I'is al que serveixen,
conforme la taula 1.2

- Cal assegurar el compliment de la instruccid técnicacomplementaria SP-143.



- EI sistema de columna seca ha de garantir les condicions
d’estanqueitat i resisténcia mecanica per garantir una pressio estatica
de 25 bar en el punt hidraulicament més desfavorable.

- El quadre de maniobres, per als bombers, del sistema de pressio
diferencial de proteccié enfront el fum de les escales especialment
protegides, estara emplacat a la planta baixa de I'edifici i a dins del recinte
de l'escala a la qual dona servei el sistema, dacord amb la instruccio
tecnica complementaria SP- 138.

- Cal assegurar el compliment dels punts 1.4, 1.5 i
1.6 del DB SI 2 del CTE.

- La centraleta d’incendis ha d’estar instal-lada a la planta baixa, al
hall dentrada, en un lloc facilmentlocalitzable i operable.

- Les boques d’expulsié del sistema de control de fums de I'aparcament
han d’estar situades a la coberta de [l'edifici, separades 3 m. com a
minim de qualsevol element d’entrada de ventilacio i dels espaison
pugui haver-hi persones de manera habitual.

- D’acord amb la instruccio tecnica complementaria SP-138, la proteccio
enfront el fum de les escales dels aparcaments s’han de dissenyar
segons la classe de sistema C, d’acord amb la norma UNE-EN 12101-6.

- Cal assegurar el compliment del document TINSCI- DT-9

- En tot aparcament soterrat es col-locara un planol de distribucié de la
planta, en tots els accessos a la mateixa, per a I'is dels bombers en cas
d’'incendi. Els planols s’han de col-locar dins del recinte de lesescales.

- Cal assegurar el compliment de la instruccié técnica complementaria S-
122. En el moment de l'acte de comprovacié caldra aportar un informe
de viabilitat de la connexié realitzat per [I'entitat subministradora,
d’acord amb la instruccié técnica complementariaSP-122.

- El titular és responsable d'executar i mantenir les mesures de
seguretat previstes a la documentacio tecnica, establertes per la
reglamentacié d’aplicacio.

- Caldra realitzar I'acte de comprovacié segons s’estableixi a la Llei 3/2010.

-En el moment de lacte de comprovacié caldra disposar de la
documentacié justificativa de la resistencia al foc dels elements
estructurals i de compartimentacié de [I'edifici mitjancant certificat del
fabricant dels elements prefabricats, certificat d’instal-laci6 o d’aplicacio
de productes de protecci6 d'acord amb la instruccié técnica
complementaria SP 136 i/o certificat basat en una justificacio técnica
que doni compliment als annexos del CTE DB SI, segons s’escaigul.



- Que, d’'acord amb el document presentat pel promotor i elaborat per 'empresa
TAUW en data febrer de 2022 pel que fa a I'estat del subsol de la finca, caldra:

- Comunicar a I'Agéncia de Residus de Catalunya el Projecte d’Execucio,
I'estudi de qualitat del subsol i el corresponent Analisi Qualitatiu de Riscos i
el Pla de Control de Gestié de Terres, per tal que es pugui emetre l'informe
preceptiu que determina l'article 20 del DL 2/2019.

- Durant els treballs de Moviment de terres i excavacid haura d’haver
una Direcci6 Ambiental de I'Obra (DAO) per supervisar la gestié de les
terres, verificar les concentracions de soOl remanent i identificar possibles
afeccions no identificades amb anterioritat i presa de decisions al respecte.

- Que la present llicencia es refereix exclusivament a obres i s’'emet sense
perjudici del que es realitzi per a I'obtencio prévia o simultania a la llicencia
d'obres per obtenir la corresponent llicencia d’activitats per I'aparcament
situat en les plantes soterrani.

- Que en el projecte d’obres s’hauran de introduir totes les modificacions i
mesures complementaries i addicionals oportunes a implantar a I'edifici, no
contemplades al mateix i que resultin de la tramitacio del projecte d’activitats i
de les actualitzacions normatives, sies el cas.

- Que, igualment, caldra incorporar en el projecte i en les obres a executar
aguelles condicions que s’esdevinguin, si és el cas, de la Pre-sol.licitud i
'autoritzacid tramitada davant de [I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA) en relaci6é al Decret 584/1972 de 24 de febrer de Servituds
Aeronautiques i, especialment amb el Real Decret 657/2022 de 17 de
juliol, pel que es modifiquen les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport Josep
Tarradellas — El Prat, de Barcelona.

- Que caldra implementar en l'execuci6 de les obres totes les mesures
possibles per evitar molesties veinals i contaminacié atmosférica a I'entorn, en
especial durant la fase d’excavacié i moviment de terres, com ara: regat
frequent del terreny, especialment d’aquelles superficies on es pugui generar
suspensio de pols, zones de pas de vehicles i piles de terres i materials
pulverulents, cobrici6 amb material téxtil de les piles de terres o de les
carregues dels camions, situar un punt de neteja de rodes abans de la
sortida de qualsevol camié o maquina de les obres, neteja dels carrers de
'entorn de l'obra al menys un cop al dia per evitar la saturacido dels
embornals, incorporar barreres contra el vent a tot el perimetre de I'obra
per la proteccio de I'entorn, prohibicié de crema de materials de rebuig, com
ara brossa vegetal, papers, plastics i similars a la zona d’obra, etc.

- Que, en qualsevol cas, no es podra tramitar ni obtenir la llicencia de
primera ocupacié fins que no s’hagi finalitzat la urbanitzacié del sector
i aquesta s’hagi recepcionar per part de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.



-Que la placa d'obres s’haura de retirar al Punt d’Atencié a la Ciutadania,
placa Santa Magdalena num. 24, previa justificacio del diposit de les fiances
o avals senyalats a la concessi6 de la llicencia. Una vegada
complimentada, s’ha de col-locar en lloc visible.

- Que en cas de necessitar ocupar i/o tallar la via publica, s’ha de sol-licitar la
preceptiva autoritzacié al departament de Serveis Administratius amb una
antelacio de 7 dies.

- Que en cas de necessitar la col-locacié d’'una grua — torre, ha de sol-licitar i
obtenir 'oportuna llicencia.

SISE.- Advertir a NEINOR PENINSULA, SL, en compliment de larticle 37 del
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret
64/2014, de 13 de maig, el seguent:

- Per a la comunicacié de l'inici d'obres caldra aportar una copia de I'acta
d’inici d'obres estesa per la direccio facultativa de les obres i, posteriorment,
acabades aquestes, caldra aportar una copia del certificat final d'obres
expedit per aquesta mateixa direccio.

- Les llicéncies urbanistigues caduqguen si transcorre el termini per comencar
les obres o el termini per acabar- les, incloses les seves prorrogues
respectives, sense que hagin estat iniciades o finalitzades. Si la llicencia
d'obres no fixa el termini d’execucié, aquests terminis son d'un any per
comencar-les i de tres per acabar-les. Ambdos terminis es computen a
partir de I'endema de la notificacio de la llicéncia atorgada.

- En compliment de l'article 34.3 del mateix Reglament, amb caracter previ
a l'execuci6 de les obres, caldra aportar el projecte d’execucid i un
informe subscrit per la direccio facultativa de les obres sobre I'adequacio al
projecte autoritzat.

SETE.- Condicionar la concessi6 daquesta llicéncia al pagament de les
seguents liquidacions confeccionades d'acord amb el que preveuen les
Ordenances Fiscals respectives:

- Taxa per llicéncia urbanistica, regulada en I'Ordenanca Fiscal nim.6, articles
51 6.1, apartat 1.1. per obres perimportde 461.445,88 €.

Base imposable (PEM) = 16.050.291,60€
Base provisional (base imposable x 1,15) =18.457.835,34€ Quota tributaria (base
provisional x 2,5%) = 18.457.835,34 x 2,5% = 461.445,88€

- Taxa per utilitzacié de plaques i altres distintius, regulada a I'Ordenanca
Fiscal nim.18, art. 5 per import 48,40 €.

- Impost sobre construccions, instal-lacions i obres, regulada a I'Ordenanca
Fiscal num. 1 articles 7 i 8 per importde 738,313,41€.
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Base imposable (PEM) = 16.050.291,60€
Base provisional (base imposable x 1,15) = 18.457.835,34€ Quota tributaria
(base provisional x 4%) = 18.457.835,34 x 4% = 738.313,41€

Aquest impost es liquidara per I'Organisme de Gestido Tributaria de la
Diputaci6 de Barcelona (ORGT).

VUITE.- Comunicar a NEINOR PENINSULA, SL amb NIF B-
95788634, que la recaptaci6 d'aquests tributs es troba delegada en
I'Organisme de Gestio Tributaria de la Diputacio de Barcelona (ORGT). En
consequéncia, aquestes liquidacions seran notificades per I'ORGT en els
proxims dies, havent d’abonar-se el seu import en el lloc, termini iforma que es
determini en la corresponent notificacio.

NOVE.- Donar trasllat a I'Organisme de Gesti6 Tributaria (ORGT) de la
Diputacié de Barcelona per tal d’aprovar la liquidacio corresponent a I'apartat
7.3.

DESE.- Notificar aquesta resolucié a NEINOR PENINSULA, SL, a la Junta
de compensacio del sector i al Consorci Urbanistic per al desenvolupament
de les Arees Residencials Estratégiques Montesa i Can Cervera, i donar
trasllat al Servei d’'Hisenda i Tresoreria.

| sense meés assumptes a tractar, a les 14:04 hores del dia abans esmentat, per
la Sra. Alcaldessa es dona per finalitzada la sessid, aixecant-se la mateixa; de
tot aixo es lliura la present acta, que signa la Sra. Alcaldessa i jo, el secretari,
que en dono fe.
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